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LEI MUNICIPAL N° 1,891, DE 24 DE OUTUBRO DE 2047

Dispiie sobre a Lei de Parcelamento. Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio de Carmo
do Paranatha, e dd ontras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL, fago saber que a Camara Municipal decreta, e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art1® A presente Lei de Parcelamento, Uso e Ocupaglo do Solo regula os
loteamentos. desmembramentos e remembramentos na area urbana do Municipio, bem
como classifica e regulamenta o uso do solo urbano, especialmente quanto s atividades
permitidas e 4s densidades, obedecendo 4s direinzes estabelecidas na Lei Orgiimica do
Municipio, no Plano Diretor, no Estatuto da Cidade, garantindo o cumprimente dos
Sepuinies principios:

I - fungdo social da propriedade urbana e da cidade;

il - garantia do direito a4 moradia ¢ ao desenvolvimento sustemavel dos
asseniamentos humanos,

i1l — urbanismo como fungiio pablica e respeito & ordem urbanisuca:
1V - prevaléncia do interesse piblico sobre o interesse privado;
V - ocupagio priontiria dos vazios urbanos,

VI - recuperagio pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas
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VII - acesso universal aos bens de uso comum do pove,

VIII - parantia do meio ambiente ecologicamente equilibrade como bem de uso
comum do povo.

IX - gestdo democritica da cidade.

Art. 2° As disposigbes desta Lei aplicam-se &s obras de mfra-gstrutura,
urbanizaglo, reurbanizagdio, construgio, reconstrugdo, relorma e amphagdo de edificagdes,
instalagio de usos e atividades, inclusive a aprovagio de projetos, concessdo de licengas
de construgio, de licengas de funcionamento. habite-se e certiddes.

Art. 3 As normas estabelecidas na presente Lei 1ém como objetivos:

I - estabelecerem critérios de ocupagdo e utilizagio do solo urbano e rural, tendo
em vista o cumprimento da fungiio social da cidade e da propriedade;

If - preverem e controlarem densidades demograficas e de oCupagao de solo
urbano e rural, como medida para a gestiio do bem pablico, da oferta de servigos publicos
e da conservagio do meio ambiente;

TH - permitirem a muluplicidade de usos do solo;

IV - controlarem os impactos gerados pelas atividades sobre o temitdrio do
Municipio, minimizando-os & permitindo a convivéncia dos usos residenciais ¢ niio
residenciais;

V - evilarem processos de valorizagio fundidria decorrentes exclusivamente dos
usos permitidos e proibidos,

VI - combaterem a exclusio sécio-termitorial no Municipio,

¥ - combaterem a especulagfio imobilidria

Art. 4" Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - Area Urbama: a parcela do temtorio, continua ou nio, incluida nos
perimetros urhanos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal especifica;

Il - Area Urbana Consolidada — AUC: é aquela onde se localiza a sede hoje
existente, compreendendo as dreas efetivamente utilizadas para fins urbanos, nas quas
o5 recursos  nalurmis,  em  lungio  da uwibamieagio, foram  alterades  ou
suprimidos, compreendendo as dreas j parceladas ¢ as glebas destinadas a0 crescimento
urbano, que ainda ndo foram ohjelo de parcelamento do solo, assim designadas

L]
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1. Area de Expansio Urbana — AEU: ¢ a definida como de futura ocupagio
para fins de parcelamento do solo através de loteamentos para fins residenciais, industrias,
comercias e de servigos, nestes incluidos os empreendimentos turislicos, sendo permitido
o uso para as atividades agricolas elou pastoris, em especial @ agricullura familiar € ao
agroturismo a drea do Municipio;

2 Area Especial Agroindustrial - AEAL ¢ a definida para fins agroindustriais,
onde deverfio ser localizadas todas as indistrias e agroindisinas causadoras de qualquer
tipo de poluigio ambiental;

3. Area Especial de Interesse Social - AEIS: ¢ aquela com finalidade pripria
para expanzic habitacional de interesse social;

4 Areas de Especial Interesse Turistico - AEIT: sio aquelas com finalidades
de desenvolvimento do turismo local, que detém maior potencial de promo¢lo do
crescimento econdmico através do desenvolvimento do turismo, caracterizando-se pelo
ambiente matural privilegiado e, por serem localizadas em Areas de Preservacdo
Ambiental, sofrem maiores restrigies,

5 Areas de Protecio ou Interesse Ambiental — APIA; sho dreas onde a
preservagio dos recursos naturais sejam definidos por lei ou que, por molivos especificos,
devam ser preservadas, ficando o seu uso resinngido e sujeilo & aprovagdo do Conselho
Municipal de Meio Ambiente:

11 - Regularizacio Fundidria Sustentivel: € o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais ¢ sociais, promovidas pelo Poder Pablico por razdes de interesse
social ou de interesse especifico, que visem a adequar assentamentos informais
preexistentes &s conformagdes legais. de modo a garantir o direito social 4 moradia, ao
pleno desenvolvimento das [ungles sociais da propriedade wbana ¢ ao direile a0 mieio
ambiente ecologicamente equilibrado.

IV - Regularizagio Fundidria de Interesse Social: € a regularizagio fundidria
sustentivel de assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populagio de
baixa renda. nos casos em que existem direitos reais legalmente constituidos ou, por aglo
discricionaria do Poder Publico, quando se tratar de drea especial de interesse social
{AEIS):

V - Regularizache Fundiiria de Interesse Especifico: ¢ o regulanzagio
fundidria sustentiavel de assentamentos informais na qual nfio se caractenza o interesse
social, constituindo agfio discriciondna do Poder Publico;

VI - Area de Recreacfio: & a reservada a atividades culturais, civicas, esportivas
e contemplativas da populacho, como pragas, bosques e parques:
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Vil - Locais de Uso Institucional: sio as dreas reservadas a fins especificos
de utilidade pablica tais como educagio, saide, cultura, adminisiragio e culto,

VIIT - Quadra: é a drea de temmeno delimiiada por vias de comunicagio,
subdividida ou ndio em loles para consirugio;

IX - Quadra Normal: é a quadra caracterizada por dimensdes 1ais que permitam
uma dupla fila de lotes justaposios de profundidade padriio,

X - RN - Referéncia de Nivel ¢ a cola de altitude oficial adotada pelo
Municipio, em relagio ao nivel do mar:

%I - Gleba: é o imovel que ainda nio foi objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos,

Xil - Lote ¢ a unidade imobiliaria destinada a edificacho resultante de
loteamento o desmembramento;

XMl - Unidade Autdnoma ¢ a unidade imobilidgria destinada & edificacio
resultante de condominio urbanistico;

XIV - Fracio Ideal: ¢ o indice da parucipagio absirata e indivisa de cada
conddming nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal,
ordindria ou percentual;

XV - Loteamento: ¢ a divisio de gleba em lotes destinados & edificagdo, com
abertura de novas vias piblicas ou logradouros piblicos. ou com prolongamenio,
modificaciio ou ampliagio das vias poblicas ou logradouros pablicos existentes:

XVl - Desmembramento: ¢ a divisio de mmovel em lotes destmados a
adificagdo, que ndo implique na abertura de novas vias piblicas ou logradouros plblicos,
ou no prolongamento, modificagio ou ampliacio dos ja existentes;

XVII - Condominie Urbanistico: ¢ a divisio de imovel em unidades autonomdas
destinadas 4 edificagfio, 4s quais correspondem fragtes ideais das dreas de uso comum dos
conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros piblicos internamente ao perimeiro do condomimio;

X V1il - Loteamento Integrado i Edificagio: é a vananie de loleamenio em que
a construgdo das edificacdes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente &
implantagho das obras de urbanizagdio,

XIX - Desmembramento Integrado 3 Edificagho: ¢ a varianie de
desmembramento em que a construgio das edificagtes nos lofes ¢ feita pelo empreendedor.
concomitantemente a implantacio das obras de urbanizagdio,
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XX - Condominio Urbanistico integrade @ Edificacio. é a varianie de
condominio em que & construcio das edificagdes ¢ feila pelo empreendedor,
concomitantemente 4 implantacio das obras de urbanizagio:

XXI - Parcelamento de Pequeno Porte: ¢ o parcelamento de imovel com drea
total inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) ou o desmembramento que ndo
resulte em mais de 5 {cinco) lotes;

XXII - Areas Destinadas a Use Piblico: s3o aquelas referentes a0 sistema
vidrio, & implantagio de equipamentos comunitirios, aos espacos livres de uso piblico e a
outros logradouros publicos;

XXII - Areas Destinadas a Use Comum dos Conddmines: sio aguelas
referentes a0 sistema vidrio interno ¢ 4 demais dreas integrantes de condominios
urbanisticos ndo caracterizados como unidades auldnomas,

XXIV - Equipamentos Comunitdrios: sio os equipamentos de educagio,
cultura, sande, seguranca, esporie, iazer ¢ convivio social;

XXV - Infra-estrutura Bisica: sfo os equipamentos de abastecimento de agua
potdvel, disposigho adeqiiada de esgoto sanitario, distribuigio de energia elétrica e sistema
de manejo de guas pluviais;

XXVl - Infra-estrutura Complementar: sio a iluminagio publica. a
pavimentagiio, a rede de telefonia, de fibra ofica e outras redes de comumicagiio, a rede de
o4z canalizado e outros elementos nfo contemnplados na infra-estrutura basica:

XXVII - Demarcachio Urbanistica: ¢ o procedimento administrativo pelo qual o
Poder Piblico. no dmbito da regularizacio fundidria de interesse social, demarca o imdvel,
definindo seus limites, drea localizagio e confrontantes, com a finalidade de identificar
seus ocupantes e qualificar a nafureza e o tempo das respeclivas posses:

XXVII - Legitimacio de Posse: ¢ o ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcaghio urbanistica, com a
identificacio do ocupante, do tempo e da natureza da posse,

XXIX - Area Especial de Interesse Social - AEIS: & a drea urbana, delimitada
por lei municipal, destinada predominaniemente 4 moradia de populagho de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo,

XXX - Assentamentos Informais: assentamentos urbanos, locahzados em areas
piblicas ou privadas, compreendendo as ocupagbes e os parcelamentos irregulares ou
clandestinos, bem como outros processos informais de produglo de lotes, ocupados
predominaniemente para [ins de moradia ¢ implantados sem aulonzacio do titular

L
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de dominio ou sem aprovagio dos drpfios competentes, em desacordo com a licenga
enxypedida ou sem regisiro no Regisiro de imovens;

XXXI - Vias de Comunicaciio’ sio todas aguelas que facultam a interligacio das
trés fungdes: habitagio, trabalho e recreaglio, subdividindo-se em:

a) Via Principal: a desunada 4 circulagho geral.
b) Via Secunddria: a destinada a circulagio local.

¢) Rua de Acesso: é 2 via secunddria urbana destinada ao simples acesso aos
lotes:

d) Cul-de-sac: é arua de acesso que lermina em uma praga de retome.

e} Avenida-Parque: ¢ a via principal tragada também com finalidades
paisagisticas e de recreagio.

XXXIi - Empreendedor: é o proprietario do imovel a ser parcelado, que
responde pela implaniagio do parcelamento

§ 1" Além do proprietario do imével, admitem-se como empreendedor:

1. o compromissario comprador, cessiondrio ou promitente CsSIONErNo, ou o
foreiro, desde que o proprietirio expresse sua anuéncia em relagio ao empreendimento ¢ se
sub-rogue nas obrigaghes do compromissério comprador, cessionario ou promitente
cessionano, ou do foreiro, em caso de extingio do contrato,

2. o Poder Piblico, quando proprietario do imével a ser parcelado. ou nos casos
de imissdio prévia na posse com o objetivo de implantagio de parcelamento habitacional ou
de regulanzagio fundidnia de interesse social:

3. a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietano do imovel a ser
parcelado ou pelo Poder Piblico para executar o parcelamento ou a regulanzacio
fiundiria, em forma de parceria, sob regime de obrigagho solidina, devendo o contrain ser
averbado na matricula do imovel no competente Registro de Imoveis,

4. as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores € as associaghes de
proprietirios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagio do
parcelamento.

§ 2" O loweamento em qualquer area do territorio do Municipio estard Jujeito as
diretrizes estabelecidas nesta Lei, no que se refere a vias de comunicagio, a sistema de
fpuas e esgotos, a dreas de recreagho. a locas de usos institucionats ¢ protechio paisagistica
& monumental,
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CAPITULO I

DO ZONEAMENTO URBANO AMEIENTAL

Art. 5 O mneamento éa divisdo do territéno municipal em dreas integradas,
objetivando orientar o desenvolvimento do Municipio, promover seu ordenamento. o
planejamento ¢ a adeqiada implemeniagdo das diretrizes. estraligias e instrumentos
estabelecidos pelo  Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Urbano Integrado ¢
Sustentavel, direcionando o crescimento para as dreas mais adeqiadas 4 urbanizagdo e ao
uso e ocupagho do solo mumcipal.

§ 1° O zoneamento visa a dar a cada regifio a utilizagho mais adeqiada em
funglio do sistema vidrio, da lopografia, do uso do solo ¢ da mireesirulura enislente,
através da criagiio de zonas de uso ¢ adensamento diferenciados.

§ 2 Deverio obedecer ao zoneamento instituido pelo PDP e regulamentado
nesia Lei, as novas construgdes, as reformas e demoligies e a concesslo de alvards de
funcionamento.

Art. 6° Pelo zoneamento ambiental instituido pelo PDP, o termidrio do
Municipio divide-se em:

I- Area Urbana Conselidada — AUC, que se divide em:
a) Area de Expansio Urbana — AEU;

b) Arca Especial Agroindustrial - AEAL

¢) Area Especial de Interesse Social — AEIS;

&) Arcas de Especial Interesse Turistico - AEIT.

Il - Areas de Protegiio ou Interesse Ambiental - APIAs,

Secdo 0

Area Urbana Consolidada — AUC

Art. 7" Area Urbana Comsolidada ¢ a 4rea onde se localiza a sede hoje
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existente e compreende as dreas efetivamente utilizadas para fins urbanos, nas quais os
recursos naturais, em funciio da  wrbanizagfio, foram alierados ou supnmidos,
compreendendo as freas jd parceladas e as glebas destinadas ao crescimenio urbano, que

ainda ndo foram objeto de parcelamento do solo.

Subseciio |

Area de Expansfo Urbana — AEU

Art. 8° Definda como de futura ocupagio para fins de parcelamento do solo,
atraves de loteamentos para fins residenciais, industriais, comerciais e de servigos, nesies
incluidos os empreendimentos turisticos, sendo permitido o uso para as atividades
agricolas elou pastoris, em especial para a agncultura familiar ¢ ao para o agrotunsmo

Subsecio ii
Area Especial Agroindustrial - AEAI

Art. 9° Area Especial para fins Agroindustriais, onde deverdio ser localizadas
todas as indistrias e agroindistrias causadoras de qualquer tipo de poluigio ambiental

Subsecio 11

Area Especial de Interesse Social - AFIS

Art. 10, Area com finalidades proprias para expansio habitacional de interesse
social

Subsecdo IV

Area Especial de Interesse Turistico — AEIT
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Art. 11. S#o areas com finalidades de desenvolvimento do turismo local aguelas
que deiém maior potencial de promogio do crescimenio econdmico. alravés  do
desenvalvimento do turismo, e podem carncterizar-se pelo ambiente natural privilegiado ¢
serem ou ndo localizadas em areas de preservagio ambiental

Sedo I

Das Areas de Proteciio ou Interesse Ambiental - APIAs

Art. 12. Sdo areas onde a preservagio dos recursos naurais sejam definidas
por lei ou que, por motivos especificos, devam ser preservadas, ficando o sew uso
restringido e sujeito 4 aprovagio do Conselho Municipal de Meio Ambients

Pardgrafo Gmico. As APIAs abrangem as dreas dotadas de vegetaglo densa, de
grande quantidade de espécies endémicas e de formagfes de rara belesa cénica,
apresentando grande importincia paisagistica e ecologica, além de significativo atrativo
turistico,

Art. 13, As Areas de Protegio ou Inferesse Ambiental em funglo de sua
diversidade, poderdo ser dos seguintes tipos:

1- Areas de Uso Permitido - AUP;

11 - Arcas de Uso Permitido com Restripdes Legais - AUPRL:
II - Areas de Uso Controlado - AUC;

IV - Areas de Preservagdo Permanente - APP;

V- Arcas de Especial Interesse Turistico - AEIT.

Subsecio |

Das Areas de Uso Permitido — AUP

Art. 14. As Areas de Uso Permitido, localizadas nas Areas de Protegio ou
Interesse Ambiental, sfio aquelas onde, pelas caracteristicas topogrdficas e ambientais,
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sio passiveis de ocupagdo normal, para edificagbes ¢ utilizacio. obedecidas as normas
- federais, estaduals e municipais pertinentes

Subsecio Qi
Das Areas de Uso Permitido com Restricies Legais - ALUPRL

Art. 15. As Areas de Uso Permitido com Restrigies Legais, localizadas nas
Areas de Protegio ou Interesse Ambiental, 530 as que, pelas caracteristicas topograficas e
ambientais. ¢ ainda as de interesse do patrimdnio historico e cultural, sfio passiveis de
ocupagio para deferminadas edificagdes e utilizaglo, com &s restrigdes impostas pelas
normas federais, esiaduais e municipais pertinentes,

Y Subsecio 1ii

Pias Areas de Uso Controlado — AUC

Art. 16. As Areas de Uso Controlado sio aquelas cujas caracteristicas
geoldgicas, geomorfologicas, paisagisticas e ambientais exigem uma ocupagio
diferenciada, como aguclas utilizadas para o plantio do café o de outras culturas, que
deverdo manter a distincia de 100,00m. (cem metros) da drea urbana consolidada.

Subsecio 1V

Das Areas dé Preservacio Permanente — APP

Art. 17. Areas de Preservaglo Permanente sdo aquelas onde fica proibido
qualquer tipo de atividade, construgiio ou empreendimento, ressalvado o desenvolvimento
de atividades ecotluristicas. como trilhas ecoldgicas. e cujo equipamento de apoio, dentre
05 quals quiosgues e abrigos, ndo ulirapasse 9 00m’ (nove metros quadrados).

Art. 18, Compreendem a Areas de Preservagio Permanente:

1
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I - 88 encostas com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento) -
equivalente a 24" =, e dreas de nisco de deslizamento,

il - mananciais, considerados como a bacia de drenagem contribuinte, desde as
nascenies alé as dreas de captagio de dgua para abastecimento,

il - faixas marginais ao longo dos cursos d'dgua, de largura varidvel, conforme
legislagho federal, estadual e municipal, e alargamentos destas faixas destinadas &
implantagio de dreas de lazer.

IV - dreas de vegetagdo nativa onginal,

V - grulas, cavernas e oulras OCOMTENCIas namrais ou consiruidas, de notavel
interesse arquenlogico, paisagistico ou historico.

§ 1° A faixa minima de protegiio de 15,00m. (quinze metros) a0 longo dos cursos
d"dgua e de até 2,00m. (dois metros) de largura

§ 1" Nos alargamentos das faixas marginais nio edificaveis ao longo dos cursos
d'dgua ¢ permitida apenas a instalacdo de equipamentos destinados 4 pratica de atividades
de lazer & de recreacio.

§ ¥ WMo processo de licenciamento de cada empreendimento. a auiondade
licenciadora pode estabelecer exigéncias especificas em relagho 4 APPs, incluindo faxas
maiores do que as previstas em lei, em fungfio do respectivo plano de bacia hidrografica.

§ 4" Admite-se a supressio da vegetagdo de APP por utilidade piblica, inferesse
social ou baixo impacto ambiental, nos casos previstos pela Lei n® 4.771, de 19635, e seus
repulamentos, por Resolugo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA. e por
esia Lei.

§ 5° As APPs, em relaghio as quais ndo se obteve da auondade licenciadora

autorizagio para supressiio da vegetagiio, por utilidade publica ou interesse social, devem
permanecer como faixas nfio-edificivers.

Subsecio ¥

Areas de Especial Interesse Turistico - AEIT

Art. 19, Sfio Areas de Especial Interesse Turistico — AEIT aquelas cujas
caracteristicas peologicas, gpeomorfoldgicas, paisagisticas, ambientais e historicas, detém

1
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maior potencial de promogio do crescimento econdmico através do desenvolvimento do
turismo, caracterizando-se pelo ambiente natural privilegiado e, por serem localizadas em
Area de Preservaciio Ambiental, sofrem maiores resingdas.

§ 1" Quando um terreno for atingido por mais de uma Area, 05 usos do solo
adeqiiados serfio considerados separadamente em cada parcela do terreno, de acordo com
0 respective Zoneamenio.

§ 2* Quando um terreno for atingido por mais de uma Area, os coeficientes de
aproveitamento serfo calculados proporcionalmente a cada parcela do terreno, de acordo

com o respective Zoneamento, podendo a drea total ser construida na parcela de terreno de
maior coeliciente.

Art. 20. Para cada uma das Areas previstas, a presente Lei estabelece os usos

adegiiados, os indices urbanisticos que determinam o adensamento e as areas minimas
para estacionamento. conforme a tabela gque a micera.

CAPITULO ITI

DA ZONA RURAL

Art, 21, Sio permitidos os seguintes usos na Zona Rural:

I - agricola:

Il - industnal;

101 - comercial ¢ de servigos para atender as necessidades da populagio local

§ 1° Nio serio admitidos na Zona Rural loteamentos. chacreamentos ¢
condominios com caracteristicas urbanas.

§2° Mo Distrito de Quintinos o uso serd miiliplo. e seguird os parimetios de
ocupacio da Area Urbana de Uso Permitido.

Art. 22 s usos e atividades mstalados na Zona Rural também deverlo ser
submetidos ao controle de incomodidades, devendo cbedecer s medidas mibgadoras
estabelecidas pelo Municipio.,

Pardgrafo énico. Os agricultores que pulverizam lavouras, os cafeicultores que
se ytilizam da sugadora (dragho), as indistrias que soliam residuos no ar, no solo & na

iz
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agua, bem como os produtores, comerciantes e industrias que, de alguma forma, poluem o
meio ambiente, devem seguir os parimeiros de incomodidade definidos nesta Lei e estario
sujeitos &5 penalidades previstas na Lei de Crimes Ambientais - Lei n® 9.605/199%

Art, 23 Os empreendimentos que possam causar impacto 4 vizinhanga,
localizados nas zonas rural ou urbana, deverdo ser submetidos ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

§ 1" A elaboragdo do EIV niio substitui o Estudo de Impacto Ambiental - ELA,
requerido nos termos da legislaglio ambiental

§ 2" A implantaclo de auvidades que garaniam 2 susteniabilidade do

desenvolvimento, @ permitam a protegiio do meio ambiente, serlio privilegiadas em todo o
territério do Municipio, e receberfin incentivos fiscais definidos pela legislagio tributana

municipal.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS
TITULO UNICO

DA REABILITACAO URBANA AMBIENTAL

Art. 24. A reabilitagfio urbana ambiental compreende:

- g faixae de 30.00m. (trinta metros) no entorno dos rios e cursos d*agua, que
sA0 areas non aedificandi;

Bl - as freas onde s¢ localiza o perimetro urbano consolidado.

Art. 25. As ocupagdes existentes no perimetro urbano consolidado deverdio ser
objeto de cadastramenio por parie da Prefeitura Municipal, para a realizaclio de estudos
das edificagbes e para proceder as solughes, caso a caso, visando as seguinies agoes:

1 - remogio das occupagbes regulares, ou iratamento paisagistico com

arborizaclio, calgamento e pragas e revitalizagho das construgles definidas como de
interesse do patnmonio histonco,

13
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I - recuperagho das faixas de preservagdo:

I - delimitagdo da firea a permanecer com ocupagio,

IV - regulanzacio [undidrna se necessirno,

V - projeto de recuperagiio com indices urbanisticos de ocupagio especial

Pardgrafo dinico. Apds esta verificagdio, a Prefeitura Municipal devera elaborar
projelo paisagistico para permitir a utilizagio publica das margens das lagoeas e nos, sem

prejudicar o sistema de drenagem, o meio ambiente, observando a fungdo social da
propriedade.

Secho 1
Area Residencial - AR

Art 26. Os indices urbanisticos de ocupagio estabelecidos para as AHs #m por
objetivo manter o uso residencial consolidado, com preponderincia de populagio local
que caracteriza a drea, estabelecidos para atendimento da demanda de expansfo da

populagdio.

Seciio 11

Area Comercial e de Servigos - ACS

Art. 27. A Area Comercial e de Servigos - ACS corresponde 45 dreas onde
predominam usos comercials, e dividem-se em ACS | e ACS 2, sendo:

[ - 03 usos e indices urbanisticos estabelecidos para & ACS | desunamese as
atividades compativeis com o uso residencial lindeiro, e nfo devem gerar trafego intenso;

Ti - o0s usos e indices urbanisticos estabelecidos para a ACS 2 referem-se as
atividades que requerem cuidados especiais na sua localizagio, e que podem perar irafegoe
pesado ou intenso.
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il - o afastamento frontal para qualsquer elementos consirutivos serd de 3,00m
(irés metros), contados a partir do alinhamento do lote.

Secho 11

Das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS

Art. 28 As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS compreendem todas as
dreas em bairros limitrofes ao perimetro urbano.

Art. 29 Os indices urbanisticos definidos para esta drea sdo aplicaveis a novos
loteamentos, podendo ser adotados indices diferentes na drea consolidada para os fins de
repularizaciio fundidria de interesse social ou ambiental a critério da Administragio
Municipal

Seco IV

Area de Especial Interesse Turistico - AEIT

Art. 30 A Area de Especial Interesse Turistico traz como pardmetros
urbanisticos ¢ segunte:

- aaltura maxima admitida para as construgdes nesia drea é de 10,00m. (dez
mefros),

Ii - Ipﬂde receber pavimentagio, com elementos que garantam 5{(F% (cinguenta
por cento) de permeabilizagio do solo, metade das dreas ndo compuiadas para o calculo da
taxa de ocupaclo, devendo o restante receber tralamento paisagistico com ajardinaments ¢

arhonzacio,

§ 1" Nas areas pavimeniadas de que trala o capui deste artigo podem ser
construidos guiosques e abrigos para carmos, desde que lenham somente uma face echada
por elemento construtive, € que a drea de construgho ocupe 2(F% (vinte por cento) da area
pavimentada permitida.

15
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§ 2" Os quiosques e abrigos referidos no § 17 deste artigo podem ocupar s
faixas decorrenies dos recuos laterais. desde que tenham altura maxima de 4.00m. {guatro
metros),

Art. 31. As edificagdes caracterizadas como guarilas ou portarias de até 9.00m”
{nove metros quadiados). depdsitos de até 16,00m” {dez metros quadrados), quando
localizados fora do corpo da edificagiio principal, bares de apoio a equipamentos tipo
piscina, quadras, campos e churrasqueiras, ndo sérfio computados no calculo da taxa de
ocupagdo, sendo apenas incluidas no cdlculo dis dreas impermeabilizadas de que trata o
artigo 30 desta Lei.

Art. 32. Empreendimentos acima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) de
firea construida deverdio ser licenciados pelo drgio ambiental estadual, com a paricipagio
do Conselho de Desenvolvimentn Urbano e Meio Ambiente, quanto ¢ caracterisncas e
condigdes de localizagho.

Pardgrafo iinico. A Prefeitura devera sobicitar Estudo de Impacte Ambiental -
EIA, ou relatoric de impacto wbano — RIU, e auxilio, se for o caso, dos orglos

competentes do Estado, na avaliagio dos empreendimentos cuja érea construida for menor
do que aquele iratado no capur deste artigo,

CAPITULO V
DO USO E OCUPACAQO DO SOLO

Secio |

Usos e Atividades

Art. 33, Os usos e atividades deverdio atender aos requisitos de instala¢io, em
fungio de sua potenciahidade como geradores de:

I- mcimodo;
1N - impacto 4 vizinhanga,

Pardgrafe amico. 0: usos e atividades geradores de impacto 4 vizinhanga
deverlio ser submetidos ao Estudo de Tmpacio de Vizinhanga (EIV).

18
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e Art. 34. O Padrio Bisico de Incomodidade serd revisto a cada 2 (dois) anos, no
- imbito do Conselho da Cidade, regulameniado pelo Plano Diretor, sob os aspecios
= técnicos e para a atualizagfio das leis e normas aphicveis.

- Art. 35, Ficam expressamente proibidas a instalaglio ou amphagio das seguintes
- atividades:

L. I - indistrias produtoras de cloro-soda com célula de mercino;

h Il - indistrigs de defensivos agricolas organaciorados, excetuados aqueles
. especificados pelo drgfio federal do meio ambiente;

h I0 - indistrias cujos efluentes finais contenham substancias nio degraddveis de
- alto grau de toxidade. de acordo com os critérios estabelecidos pelos drelios faderas elou
d estaduais do meio ambiente;

) IV - industrias que lancem substincias cancerigenas em seus effuentes finais,

- ¥ - industrias que operem com reator nuclear.

- Segiio Il
Doz Usas ¢ Atividades Geradores de Incimodo

Art. 36, S0 considerados usos e anvidades geradores de medmodo os:

I - potencialmente geradores de ruidos,

I - potencialmente geradores de polui¢io atmosférica,

I - que envolvem riscos de seguranga, danos 4 saide e a0 meio ambiente;

IV - potencialmente geradores de residuos liguidos e solidos com exigéncias
samitarias,

- V- potencialmente geradores de vibragho:

VI - potencialmente geradores de wrifego, de acordo com of parimetros
estabelecidos pela Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano.

. i7
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Art. 37. Os usos e atividades sio classificados, segundo o grau de incomodidade
em

I - ndo-incomodos;
1l - incémodos.

Art. 38 Sdo considerados ndio-incomodos quaisquer usos que ndo excedam
nenhum dos padries basicos de incomodidade estabelecidos nesia Lew

Art. 3 Sio considerados incomodos quaisquer usos que causem impacto
urhanistico e que estardo sujeitos a controle por parte do Poder Executivo, por
apresentarem niveis de incomodidade quanto ds formas de poluigdes citadas no artige 40
desia Ler.

Ast. 40, Parz fins de analise do grau de incomodidade deverdo ser observados os
seguinies crlérios:

¥ - poluigho sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanga pelo
impacto sonoro que produzem aos estabelecimentos localizados no entomo proximo, por
utilizarem magquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, trabalharem com
animais efou concenlrarem pessois,

Il - poluigin atmosférica: estabelecimentos que utilizam combustivers nos
processos de produgio e/ou que langam material particulado inerte na atmosfera acima do
admissivel para o Municipio, incluindo a poluigio resultante da poeira das maquinas de
sugar café (draglo), das torrefagbes, das marcenarias, marmorarias, serralherias,
beneficiadoras de cerems ¢ assemelhadas;

i - poluigo por residuos liquidos: estabelecimentos que produzem efluentes
liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica e/ou sistema coletor de esgotos
alou provocam poluigio no lengol freatico;

V- poluigho por residuos solidos: estabelecimentos que produzem residuos
s0lidos com riscos poienciais a0 meio ambiente & a sadde publica;

V — vibragho: estabelecimentos que wilizam maguinas ou equipamentos que
produzem choque ou vibragio sensivel nos limites da propriedade;

Vi - periculosidade: atividades que apresentam risco a0 meio ambiente ¢
causam danos & saide em caso de acidente, que comercializam, utilizam ou estocam
materiaiz perigosos compreendendo explosivos, GLP, inflamiveis e toxicos, conforme
normas iéenicas que tratam do assunto
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Pardgrafo Gnico. Os usos e atividades poderio ser enquadrados em mais de um
critério de incomodidade

Art. 41. Os usos e atividades. para serem instalados na Zona Rural ¢ na Area
Urbana Consolidada, de acordo com a cateporia de uso permitida, ficario sweitos s
adequagdes 2o padrio bisico de incomodidade e, conforme o caso, a0 cumprnmento das
medidas mitigadoras estabelecidas pelos rglos publicos estaduais e municipais.

Pardgrafo tnico. As atividades classificadas como incomodas somente serdo
licenciadas apos as adeqiagbes exigidas, inclusive em relagio ao cumpnmento das
medidas mitigadoras.

Art. 42, O esiabelecimento das medidas mitigadoras sera baseado nas

legislaghes & normas técnicas pertinentes, @ ndo isentam o empreendimento da aprovagho
pelo drefo estadual, no caso das anvidades licencidveis por este drgdo.

Secio 11

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 43, 05 empreendimentos de impacto, independentemente de sua categona
de uso ou nivel de incomodidade, serfio objeto de prévio Esiudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV.

Art. 44, Sao considerados empreendimentos de impacio:

I- og localizados em terrenos com mais de 1.000,00m2 (mil metros quadrados),

I - 3¢ edificagdes com drea construida maior que 2.000.00m2. (dois mil metros
quadrados);

11 - os projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200 {duzentos)
lotes,

IV - a edificacio ou eguipamento com capacidade para reunir mais de 150
{cento e cinglenta) pessoas simullaneamente;

V - os loteamentos e empreendimentos localizados em:

a) Areas Especiais de Interesse Turistico:
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b) Areas Especiais de Interesse Ambiental

VI - os projetos que alierem o Patriménio Cultural, Artistico, Histbrico,
Paisagistico e Arqueclogico,

Vil - o= projetos que causem modificagbes estrumurais do sistema viane,
segundo diretrizes ¢ parecer da Secretana Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbana:

VI - oulros que ndio se inserirem nos incisos acimea, mas que, pelo vulie €
importineia, merecerem estudo prévio.

§ 1° A aprovagio dos empreendimentos previsios nas alineas do inciso V estd
condicionada a parecer favordvel do drgio municipal competente.

§2° Os casos omissos deverdio ser discutidos no Conselho da Cidade
§ 3* O drgio municipal competente poderd solicitar parecer prévio do Conselho

da Cidade, em caso de atividade que cause impacto, porém seja de interesse pablico e
social.

§ 4" A aprovacho de empreendimenios que causem impacios podera ser
concedida em alguns casos, desde que se apliqguem medidas compensaidrias e/ou
mitigadoras.

Art. 45 Sio considerados empreendimentos de impacto 08 seguintes
equipamentos urbanos, independentemente da drea construida ou metragem do terreno:

I - aterros sanitarios e usinas de reciclapem de residuos sélidos,
Il - estaghes de tratamento de doua e esgoio:

11 - autddromos, hipddromos e estadios esportivos;

IV - cemitérios @ necrotérios;

¥ - matadouros e abatedouros:

V1 - presidios, quartéis e corpo de bombeiros:

VII - terminais rodovidrios, ferrovidrios e agrovianos.

Art. 46. Sio considerados empreendimentos de impacio as seguintes atividades,
independentemente da drea construida ou metragem do temeno:

I - centrais e terminais de carga e transporte,
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il - shopping centers,

I - centrais de abastecimento.

IV - curtumes;

V - 1erminais de transporte;

V1 - clubes, saldes de festas @ assemelhados;

VII - postos de servigo com venda de combustivel:
Vil - depdsilos de gis liquefeito de petrdleo (GLFP).
IX - casas de diversfes com misica;

X - oficinas mecAnicas e serralherias:

X1 - templos, igrejas e assemelhados:

XII - escolas de niveis primdrio, secunddnio e supenor,
XIII - hospitais, clinicas e afins;

XIiV - supermercados. hipermercados e assemelhados.
Art. 47. Decreto do Poder Executive Municipal definird as formas de

apresentagio, processo de tramitagiio ¢ prazos de validade, elaboraglio ¢ apresentagiio do
Estudo de Impacto de Vizinhanga

CAPITULO VI
DOS REQUISITOS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO
Secio |
Das Disposices Gerais

Art. 48  S30 instrumentos para autorizar o uso e a ocupagio do solo no
Munici pio:

21
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I- Certiddo de Diretrizes para Uso e Ocupagio do Solo;
11 - Alvard de Autorizagdo.

Il - o demais instrumentos utilizados para aprovagio de parcelamenio e
adificagbes.

Pardgrafo Gnico. Todo cidadiio poderd utilizar-se de imdveis de qualgquer

terreno para a implantagio de empresas neste Mumicipio, desde que respeitados os direitos
de vizinhanga, meio ambiente, ¢ legislagdo em vigor.

Seciio 11

Da Certidiio de Diretrizes para Uso ¢ Ocupagio do Solo

Art. 49, A Administragio Publica Municipal, através do orgao competente.
fornecerd a Certidiio de Diretrizes para Uso ¢ Ocupagdio do Solo, mediante o cumprimento
do sepuinte procedimento:

1- ointeressado deverd informar a inserigho cadastral onde serd implantado o
empreendimento € o uso pretendidos, através da Ficha de Informacho Cadastral - FIC:

Il - & Adminisiragio Piblica Municipal, com base nos dados fomecidos pelo
interessado. informard ao particular a drea onde se insere o empreendimento, as calegonas
da incomodidade e eventuais medidas mitigadoras, os parimetros de ocupagdo referentes a
4rea, bem como a quantidade de vagas de estacionamento necessdria, se fior o caso;

I - a Certidio de Diretrizes para Uso e Ocupaghio do Sclo serd expedida no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de protocolo do pedido.

Secho 1

Do Alvard de Autorizaciio

Art. 50. A instalagho, o funcionamento e a mudanga de qualquer atividade,
deverdio ser submetidos A prévia autorizagio, através de alvara expedido pelo Municipio.
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Art. 51. A sutorizago para a instalagio, funcionamento e mudanca de atvidades
deve levar em consideracio as exigéncias determinadas pela Certiddo de Diretrizes para o
Uso e Ocupaglo do Solo expedida

Art. 52. A aulorizagio concedida pelo Poder Publico podera ser:

I - revogada, por razbes de convemiéncia e oportunidade. pelo Grupo
Interdisciplinar de Analise, motivada e fundamentada em interesse publico, com direiio a
recurso ao Conselho da Cidade;

I - invalidada por ter sido praticada em desconformidade com a ordem
juridica;

II0 - cassada por ter o destinatario descumprido as condiglies necessirias, a fim
de poder continuar desfrutando da situagdo juridica

Art. 533 Apds o inicio da obra, o Poder Piblico ndo poderd revomar a
autorizagio, podendo ser esta apenas invalidada ou cassada

Sechio IV

Do Grupo Interdisciplinar de Andlise

Art. 54. A gestio do uso, ocupagio e parcelamento do solo serd executada pelo
Grupo Interdisciplinar de Analise composio por

i - um represemiante da Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento
Urbano,

1 - um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico €
Meio Ambiente;

T - um representante da Secretana Municipal de Administragio, Planejamento
e Finangas,

IV - um representante da Procuradoria Greral,
V - um representante do mercado imobilidrio,

VI - um representante do IPHAM:

i3
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VIl - um representante do CODEMA;

VI - um representante do Conselho da Cidade.

Art. 55 O Grupo Interdisciplinar de Andlise tem as seguintes atribuigdes:

I - em relagio a urbanizagio/parcelamento do solo, analisar e emitir parecer em.
a) projetos de parcelamento do solo em geral;

b) empreendimentos de conjuntos superpostos, habitacionms, plunfamiliares,
comerciais ou de prestacho de srvigos,

¢} empreendimentos em sistema de condominio,

d) o interesse social. em todos os tipos de empreendimentos, Inclusive o8
anieriormente citados.

il - em relago ao uso e ocupagio, emilir PArecer e aprovar |
a) o0s Planos de Urbanizagiio das Zonas Especiais de Interesse Social:

b) a implantaghio de atividades classificadas como incdmodas ¢ o
estabelecimento de medidas miigadoras.

¢) empreendimentos dé impacto.

Tl - propor a elaboragio e alteragio de legisiagio urbanistica a0 Conselho da
Cidade,

IV - elaborar normas procedimentais quanto ao desempenho de suas fungdes.

V - acompanhar a fiscalizaglio e a aplicagiio de penalidades em virtude do
descumprimento desta Lei: .

W1 - definir o2 prazos & procedinentos.

Art. 56, Para garantir as atividades de controle, o Grupo Interdisciplinar de
Andlise, através do Poder Executivo, fica autorizado a estabelecer convénios com Orglios
Estaduais ou Federais da administragho publica, farer consultas em oOrgos de
licenciamento, normas técnicas existentes, institutos de pesquisas ¢ oulras entidades que
considerar pertinentes,

Art. 87 Ficarfio os pareceres emitidos pelo Grupo Interdisciplinar de Andlise
sujeitos & avaliagho anual pelo Conselho da Cidade.
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Art. 58, Os integrantes do Grupo Interdisciplinar de Andlise serio indicados
pelos titlares das unidades componentes, nomeados por ato do Prefeilo Municipal, sendo
que 05 representantes das Secretarias Municipais deverdio periencer ao corpo permanemie
dos servidores municipais.

CAPITULO VIl

DO CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 59, O controle da ocupacio do solo visa a disciplinar o adensamento do
Municipio e a reservar areas para ventilagio e insolaglo das edificagdes e dos logradouros.

Pardgrafo Gnico. Para os fins da ocupagdo do solo no Municipio de Carme do

Paranaiba adota-se a classificacho de usos e anvidades, explicitados no Anexo Unico desta
Lei.

Segdio 1

Dos Tipos de Uso

Art. 60, O Uso Residencial é dividido em dois lipos:

I - Tipo 1 - Unifamiliar: quande as edificagfes constituirem uma umdade
residencial auténoma, indivisivel, com matricula Gnica no Registro Geral de Imdvais,

i - "F'rpn 2 — Multifamiliar: quando as edificagbes constituirem 2 {duas) ou inais
unidades residencials autdnomas.

Art, 61. O Usc Comercial, diviido em dois lipos, apresenla as seguintes
caracteristicas:

1- Tipo 1: atividades comerciais que, pela escala de operacio e por sua natureza,

ndo oferecem incOmodo 4 populagio e podem conviver com o uso residencial sem
limitagdes especificas de sua localizagdo;

i)
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1i - Tipo 2: atividades que servem 4 necessidade imediata da populaglio e podem
oferecer incOmodo moderado ou eventual ao uso residencial lindeiro, tais como mido,
movimentagdo moderada de velculos ou riscos de acidentes, mas que podem ser
controlados com normas especiais a serem definidas em consulta prévia & aprovagio do
projeto.

Art. 62. O Uso de Servigos, dividido em trés tipos, apresenta as seguintes
caracterishcas

I - Tipo 1. servigos que por sua escala, e tpo de atividade, ndo causam
incomodo ao uso residencial lindeiro;

Ii - Tipo 2: servigos de pequena e média escala. que devem estar localizados
priximos 4 populagio e podem ocasionar incémodo moderado ou ocasional ao uso
residencial lindeiro, tais como midos, ou riscos de acidentes, mas que podem ser
controlados com normas especiais para sua localizagfio, a serem definidas em consulta
prévia a aprovagio do projeto;

i - Tipo 3: servigos que podem causar incomodo 4 populagdo lindeira, pelo
movimenio de veiculos que geram ruidos ou riscos  de acidentes por causa dos malerias
que utilizam, e devem observar normas de funcionamento e localizagfio a serem definidas
em consulta prévia 4 aprovaglo do projeto.

Art. 63, O Uso Institucional. dividido em dois tipos, apresenia as seguinies
caracteristicas:

- Tipo |- instituigdes de pequeno e médio porte, que ndo causam incdmodo ou
risco de saide ao uso residencial lindeiro;

Il - Tipo 2: inslituighes de grande porte, que podem ocasionar mcomodo
moderado ou ocasional por midos ou geragio de trifego. ou nsco de sadde ao uso
residencial lindeirs

Art. 64, O Uso industrial, dividido em irds 1ipos. apresenia as seguinies
caracteristicas perais:

I - Tipo 1: auvidades de produgio e ariesanais de pequeno ¢ médio porie.
desenvolvidas nas proprias residéncias ou em instalagdes proprias, mas que ndo causam
incdmodo a0 uso residencial lindeiro;

Il - Tipo 2 atividades de produgio em pequenas indusinas, necessarias ao
abastecimento da populagho local, que podem causar incimodo a0 uso residencial
lindeiro, mas que podem ser controladas com normas para sua localizagho e
funcionamento, a serem definidas em consulta prévia 4 aprovagio do projeto;
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[ - Tipo 3 atividades de produgo industrial que seja de medio a grande pore,
que podem irazer impaclos socioeconbmicos positivos, porém serem geradoras de
impactos ambientais negativos, e que dependem de estudo de impacto ambiental — EIA., ou
de relatorio de impacto urbano - RIU, devendo localizarem-se nas Areas Especiais
Agroindustriais.

Seciio 11

Dos indices Urbanisticos de Ocupaco

Art. 65, As construgbes em Carmo do Paranaiba seguirdo, predominaniemente,
o padriio "horizontal” de ocupagiio, explorando este diferencial da cidade, esimulando a
implantagdo de edificagdes verticais com, no maxime, 03 (trés) pavimentos, desde que:

I - garantam ventilaglo adeqiada e a realizaglo de obras de saneamenio bésico
o proprio empreendimento.

Il - promovam estudos de viabilidade econdmica, incenuivando e atrando
investidores da propria cidads, ¢ a utilizagio da mao-de-obra local;

Il - contenham identificaclo de interferéncias, controle e mitigaciio do impacto
urbano da implaniacio de grandes empreendimentos.

Art. 66 Além das especificaghes relacionadas com a localizagio dos usos, 4o
aplicaveis os seguintes indices urbanisticos no ordenamento da ocupaghio das zonas.

1. drea minima do lote ou lote minimo, que & a dimensdo do lote expressa em
m? (metros quadrados):

Il - drea méxima do lote, que é a dimensiio do lote expressa em n¥' (MEMTos
quadrados);

M1 - testada minima do lote. que é a dimensdo mimma do himite fromtal para o
logradouro piblico, expressa em metros lineares.

IV - nimero méximo de unidades habitacionais em condominio;
V - recuos e afastamentos, que sdo as distincias medidas entre o limite externo

da projecio honzontal da edificagdo ¢ as divisas do lote, podendo ser de frente, lateras e
de fundo, sendo expressos em metros lineares.

o
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V1 - pabarito méximo das edificagbes, que é a expressio do numero de
pavimentos permitidos em uma determinada area ou zona;

VII - altura maxima das edificagdes, expressa em metros lineares.

VIII - taxa de sobreposiclio = T ¢ a relaglio entre a drea de construglio do 2°
{segundo) pavimenio com a drea de construgio do 1° (primeiro) pavimento, expressa em

percentagem.

§ 1" A area mimima para lote edificado é de 200.00m* (durenios metros
quadrados) e a taxa de ocupagio méxima ¢ de 80% (oitenta por cento) da drea do lote.

§ 2° Os indices urbanisticos aplicaveis a cada zona estdo relacionados no Anexo
Unico

Art. 67. No processo de licenciamento das edificagbes localizadas nas APIAs -
Areas de Protecio de Inieresse Ambiental, a ser execulado pelos drglos municipais
competentes, poderdio ser negociadas, dentre outras, as sepuintes medidas mitigadoras ou
compensaldnas ans requerentes:

I - a transferéncia do direito de construir. de forma a lograr a preservagio total
das areas;

11 - o tralamento sanitdnio de comumdade adjacente,
Il - arevegetacio de matas ciliares no perimetro urbanc,
IV - oulros,

Parderafo inico, S6 serfo permitidas reformas ¢ ampliagdes que obedegam aos
limites da Taxa de Ocupagiio — TO, permitida para as zonas em que se situa.

Secio Il

Dos Afastamentos Minimos

Art, 68 (s afastamentos minimos obngatorios nas edificagdes sfo:

I - o afastamento minimo frontal das edificagdes de qualquer espécie sera de
3,00m. (triés metros) a partir do alinhamento do lote,
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Il - na andlise dos afastamentos minimos serfo consideradas 88 sacadas e as
Moreiras:

Til - os unicos elementos construtives de uma edificacio que poderdo avangar
sobre o5 afastamentos minimos siio a marquise, os beirais e a protegiio de ar condicionado;

IV - nos lerrenos com lestada inferior a 15.00m. (quinze metros), as paredes
cegas ficarfio desobrigadas do afastamento lateral até o 4° (quarto) pavimento em uma das

laterais. a partir do qual deverfio obedecer o mesmo afastamento que as paredes com
aberturas;

V - para efeito do ciloulo dos afastamentos minimos, nlo serdo considerados
como pavimentos os subsolos e 0s sotdos.

Secdo IV

Doz Limites de Ocupagiio

Art, 69, Os limites de ocupagdio do solo sio determinados pela aplicagio
simuliinea do coeficiente de aproveitamento miximo, da taxa de ocupagdio maxima e dos
afastamentos minimos, indicados no Anexo Unico,

§ 1" O indice de Aproveitamente Maximo (LAM) determina a drea maxima que
pode ser construida em um determinado terreno.

§ 2 A irea mixima mencionada no § 1° deste arigo € obtida através da
multiplicagio do 1AM pela area escriturada do terreno.

§ 3" Nos casos em que a area escriturada do terreno for maior que a area real,
deverd ser procedida & retificagio da eserifura, apds a conclusio da obra

§ 4" Mo caleulo da drea mixima a ser construida nfio sio consideradas:
a) as dreas de estacionamento e de circulagdo de veiculos,

b) as sacadas e floremras;

€) as areas descoberas;

d) as dreas cobertas de recreacio, de uso comum, que niio excedam a drea de um
pavimento-lpo.
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Secho V

D Taxa de Ocupacio Mixima

Art. T0. A Taxa de Ocupagio Méixima - TOM determina a drea maxima gue &
projeciio horizontal de uma edificagiio pode ocupar no lerreno em que esta se implania

Pardgrafo inice. A Taxa de Ocupaglo ¢ expressa em porcemtagem, segundo a
seguinte formula; Projegiio da Edificagio x 100/ Area do Terreno.

Seciio Vi

Das Areas de Estacionamento

Art. 71 E obrigatéria, nas edificagdes de qualguer uso, a destinaclio de dreas
para estacionamento de veiculos, conforme as disposigdes do Codige de Obras.

§ 1° As greas de estacionamento ndo serio consideradas no calculo do
coeficiente de aproveilamento, da taxa de ocupagio e dos afastamentos minimos.

§ 2 O esiacionamento descoberto das atividades comerciais e de servigos serd
permitido no afastamento frontal, desde que nfio uiilize o espago previsio para
alarpamento da via, e desde que desloque o passeio para dentro do lote, mantendo a
continuidade com o passeio dos imdveis vizinhos com inclinagiio menor ou igual a 45
(quarenta ¢ CiNCo graus).

§ 3° As dress de esiacionamento obrigatorias deverdo ser escrituradas como

parle inlegranie das unidades a que pertencem, ndo podendo ser comercializadas
isoladamente

Seciio VII

Do Sisterna Vidrio
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Art. 72, A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera ohedecer i
normas desia Lei, e dependera de prévia aprovagho pelo orgo compelenie municipal

Art. 73 As vias publicas deverlo adaptar-se as condigies topogrificas do
terreno.

Art. 74 As dimenstes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se 4
natureza, ao uso ou densidade de populaghio das dreas servidas, e deverfio corresponder a
miltiplos de filas de veiculos ou de pedestres, a saber:

I- para cada fila de veiculos estacionados paralelos & guia: 2 50m. (dois metros
& Cliuenia Centimeitos ).

Il - para cada fila de veiculos em movimento, em baixa velocidade: 3,00m. (irés
metros);

111 - para cada fila de velculos em movimento, em alta velocidade: 3.50m. (tres
meiros e cinglenta centimetros);

TV - para cada fila de pedestres: 0 80m. (oitenta centimetros).

Art. 75, As ruas de acesso deverdio ter a largura minima de 10hiKim, (dex
metros), com leito ndo inferior a 7.00m. (sete metros), @ recuo minimo de 3,00m (treés

metros) das construghes,

§ 1" A extenslo das vias em “cwl-de-sac”, somada 4 praga de retomo, ndo
deveri exceder de 100,00m (cem melros).

§ 2" As pragas de retomo das vias em “cul-de-sac” deverfio ler diimetro
minmo de 20,00m. [vitle metros).

Art, 76, As declividades das vias urbanas serfio as seguinles;

I - miximas nas vias principais, de 6% (seis por cento),

If - mévimas nas vias secunddrias, de 10% (dez por cento),

I - minimas nas vias principais e secundérias, de 4% (quatro por centa)

Art. 77. E obripatoria a existéncia de faixas reservadas, com a largura de

30.00m. (trinta metros), para as vias pablicas, junto as linhas de transmissiio de energia
elélrica.
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Art. 78 A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja
existente, ou constante de plano ji aprovado pela Prefeilura, ndo podera ser inferior a
largura desta, ainda que, pela sua fungdo e caracteristicas, possa ser considerada inferior.

Art. 79 Mos cruzamentos das vias piblicas, os dois alinhamentos deverdio ser
concordados por arco de circulo de raio mimmo de 10 K. (dez mairos).

Parigrafo iinico. Nos cruzamentos obliquos, as disposighes deste artigo poderao
sofrer alteragtes, a critério do drgdo competente da Administragio Municipal.

Art. B0 Nas vias de circulagio, cujo leito ndio esteja no mesmo nivel dos
lerrenos marginais, serfio obrgatorios os taludes, cuja declividade mixima serd de 80%
{oitenta por cento) ¢ altura maxima de 3.00m, (trés metros).

Pardgrafo dnico. O 1aludes podem ser substituidos por muros de arfimo ou
proteclio, executados s expensas do interessado, ou em parceria piblico-privada, ou
ainda, em regime de operagio urbana consorciada

Art. 81 A identificagfio das vias e logradouros pablicos, antes de sua
denominacdio oficial, s6 poderd ser feila por meio de NUMETHs e letras.

Art. 82. As vias que integram o Sistema Viario ficam classificadas de acordo
com a sua funclic e importancia, em

I - vias expressas: aquelas que interligam centros urbanos e possuem irifego
predominaniemenie de passagem,

11 - vias arteriais: aquelas que interligam os hairros, conciliandn o trafego de
passagem com o trafego local, e propiciando facilidades para o transporte coletivo:

181 - vias coletoras: aquelas que t8m a funglo de coletar o trafego das vias locais
e encaminhd-lo &s vias principais;

IV - vias locais: aquelas que nbo s& enquadram nas cAlEpOTIAE ANleriores e que
tém a funcio de possibilitar acesso direto aos lotes e edificagdes;

V - vias especiais: aquelas que 1ém a funglo de mterligar o centro urbano as vias
expressas a Potencialidades Turisticas, com trinsitos diferenciados.

Art. 83, Nas novas obras, deverdio ser respeitados 0s seguinies gabaritos para as
vias que compdem o Sistema Viario:

I- 48.00m. (quarenia e oito MEros) Nas vias expressas,
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I - 38,00m. (mnia e oilo metros) a 30.00m. (cinquenta metros) nas VIgs
arlenais

I - 235,00m. {vinte e cinco metros) nas vias coletoras,
IV - 1%.00m (dezoito metros) nas vias locais.
§ 1° O Municipio devera, no prazo de 180 (cento ¢ oilenta) dias, apresentar

projeto estruturante para o Sistema Vidrio, que atenda as necessidades das diretrizes
constantes na Lei Complementar do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Integrado e

Sustentivel.

§ 1* A largura de wma nova via que COMSHMIN prolongamenio de oulra ji
existente ou projetada nfio podera ser inferior 4 largura desta ultima

§ 3° As vias projetadas indicadas no mapa de hierarquia vidria poderdo ter
oabaritos maiores do que os dispostos na tabela constanies nos incisos | a IV deste artigo.
conforme determinacdo técnica do Executivo Municipal.

§ 4° O Executivo Municipal deverd providenciar o projeto executivo, com o
tragado definitivo das vias projetadas indicadas no mapa de hierarquia vidna

§ 5 As ruas sem saida que ndo tiverem condigbes de serem prolongadas deverio
contar com viradouro, com dimensdes adequadas para o refomo de awiomdves de
pequeno & meédio porte, sem a necessidade de manobras

Art. 84, Os projetos de vias, cruzamentos ¢ interseglies vidrias, deverfio obedecer
critérios técnicos que assegurem a seguranga no Irinsito de veiculos e pedesires.

§ 1" Nos cruzamentos de vias de hierarquia diferente, a concordancia a que se
refere este artigo obedecera ao raio minimo definido para a via de maior porte.

§ 2° As intersegdes assinaladas no mapa de hierarquia vidria deverdo receber
intersegdes, conforme projetos a serem elaborados pelo Executivo Municipal.

Segiio VIII

Dot Instrumentos do Estatuto da Cidade Aplicdveis ao Uso do Solo
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Subseciio |

Do Tombamento do Patrimbnio Histdrico

Art. 85 O Poder Executivo podera wiilizar-se do instituto do Tombamento de
edificaches, monumenios, obras arquitetdnicas e culturais, dentro das seguinies categorias
de preservacfio, a saber:

I - Pl edificagies de excepcional valor historico, arquiteténico. artistico ou
culiural, com peculiaridades unicas, que deverfio ser toialmente conservadas ou
restauradas no estado oniginal, tanto exiemna guanio internamente;

il - P2 edificagdes de prande valor historico, arquiteténico, artistico ou cultural,
essencigis para a manutengio da paisagem, que deverdio ser conservadas ou restauradas,
podendo haver remanejamento interno. desde que sua volumetria, aberturas onginais,
telhade e acabamenios externos, ndo sejam afelados, estando isentos dos impostos
municipais, impostos lerrilonais e predial dos relendos imdveis;

I - P3: imdveis cuja demoligio podera ser autorizada mas ficando a reforma
ou nova edificagio sujeitas a restrighes capazes de impedir que a nova consirugdo
descaracterize as relaces espaciaiz e vieuas ali envolvidas.

§1° A declaragio de enguadramento das edificagdes, na forma deste artigo, serd
comunicada aos proprisianios e posienormente averbada 4 margem das respectivas
matriculas no Registro de Imdveis, pela Municipalidade.

§ 2" As novas edificagdes a serem construidas no remanescente dos terrenos das
edificaches classificadas como P1 ¢ P2 deverdio ser iratadas como edificagbes do tipo P3,
respeitadas as demais disposipbes desta Lei.

Art. 86, Os prédios de categona P1 e P2 deverdo:

I - utilizar somente materiais que ndo descaracterizem o padriio arquitetbmico a
ser preservado,

Il - preservar o8 seus omamentos de estugue, madeira ou ferro, os vidros
trabalhados, as esquadrias. as estruturas ¢ telhas,

Il - manter as aberturas onginais, sendo vedado emparedar ou cnar falsas
aberturas;

IV - usar os revestimentos € as cores tradicionais das edificagbes, ou o que for
definido urbanisticamente para a drea em que se localiza o imovel
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Paragrafo imice. Se os prédios das categonas P1 e P2 sofrerem modificaghes
ndio aulorizadas, serd exigida sua restauracio a forma original

Art. 87, Nos prédios da categona Pl e P2, os compartimentos poderio ter
dimensdies diferenciadas daquelas previstas no Codigo de Obras, no que se refere 4 drea,
pe-direito e vios de iluminagio ¢ ventilaglio, conforme estudo especifico do selor
competente da Mumicipalidade

Art. 88, Os projetos de caiegonia P3 deverSo harmonizar-se com a arquiteiura do
conjunto formado pelas edificagdes vizinhas, respeitando as caracteristicas do volume, da
composicho geral das fachadas e da implantagio no lerreno.

§ 1° A altura das edificagdes no caso de construgdes novas, ou de ampliagdo das
existentes, ndio deverf exceder a altura maxima das edificagfes das categonas Pl e P2

ais proximas

§ 2* O alinhamento predominante no conjunio deverd ser observado, sendo
vedada a construclio sem recuo frontal afou lateral.

§ 3" As coberturas deverfio ser construidas com o mesmo matenial utilizado nas
edificagtes das categonas P1 ¢ P2 do conjunto,

§ 4 Os muros de vedago deverfio ter altura e aspecto compativeis com as
caracieristicas do conjunio de edificagbes.

Art. 89 A comumicaciio visual nos imdveis a serem relacionados pelo Executivo,
de acordo com esta Segiio, devera ser aprovada pela Municipalidade, nio podendo
interferir ou ocultar os elemenios arquitetbnicos fundamentais das edificaghes, devendo
em todos os casos:

I - ser afixada perpendicularmente & fachada e situar-se abaixo das aberturas do
pavimento superior,

il - ohservar uma alura mixima da placa de (1L,60m. {sessenta centimelros),

1 - ser apenas indicativa do nome e ramo de atividade, sobria ¢ adequada i
fachada do prédio, proibindo-se a utilizaglo de luzes em movimento

Paragrafo tmico. Em casos excepcionais, podera ser permitida a colocacho de
aniincio indicativo paralelamente a fachada, desde que apresente leiras solias, sem fundo,
¢ seja aphcado sobre a parede ou bandeiras das esquadnas.

Art. 9. Qualquer ato do proprietirio, que acarretar descaracterizagio parcial ou
total do imdvel, ensejard o embargo da obra, multa e obrigatoriedade de sua restauragdo,
consoante projetos aprovados pela Municipalidade.
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Parigrafo tnice. O valor da muita sera de 10% (dex por cento) do salano
minimo por metro quadrado adulterado, demolido ou construido.

Art. 1. A concessio de licenga para demoli¢ho fica dependente da anuéncia do
setor competente da Municipalidade para a preservagio do patrimdnio histonco-cultural.

Paragrafo dmico. Quando houver demolighes clandestinas, prevalecerfio para &
nova edificagiio os mesmos parfimetros de ocupagdio da edificagiio demolida, sem prejuizo
das sangdes administrativas cabiveis.

Art. 92, Os proprietarios de imdveis tombados pelo Patnmdnio Histdrico, que
tiverem projelos antenores aprovados para construgdo, poderiio utilizar-se de nstrumento
da Transferéncia do Direito de Construir, defimido no Plano Diretor Participativo.

Pardigrafo dnico. O proprnetane poderd também, alienar a lerceirgs a
Transferéncia do Direito de Construir,

Subsecho 0l

Do Parcelamento, Edificacho ou Utilizacho Compulsirios

Art. 93, As dreas siluadas na Area Urbana Consolidada de Uso Controlado e
na Area de Expansiio Urbana de Uso Controlado sdo passiveis de parcelamento, edificagiio
ou utilizagio compulsdrios do solo urbano ndio edificado, subutilizado ou ndo vlilizado, na
forma desta Seclo, para o devido cumprimento da funglio social da propriedade.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja infenor ao
minime defimdo no PDP, nesta Lei, ou nas demais que os complementam.

§ I'I O proprietanio serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigagdo, devendo ser a notificaclo averbada no Cartonio de Registro de
Imawveis.

§¥ A notificagio far-se-4:

a) por funcionirio competente do Poder Publico Municipal ao proprietirio do
imével ou, no caso de ser este pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
de admuinistracdo;

b) por edital, quando frustrada, por trés vezes. a tentativa de notificacdo na
forma prevista na alinea “a”
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§ 4° Os prazos para o cumprimento da obrigacio de que trata o capur deste
artigo nfio poderdo ser inferiores &

a) um ano, 4 partir da nouficagiio, para que seja protocolado o projeto no drgio
municipal competente;

b) dois anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras do
empreendimenio,

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em cariter excepcional, o Poder
Puiblico Municipal, em processo administrativo fundamentado pela autoridade competente,
poderd autorizar a conclusfio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo,

Art. 94, A iransmissdo do imovel, por alo dnder o OU Casa moriis, posienior
i data da notificaglio. transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagiio ou utilizacio
previstas nesta Se¢do, sem interrupgio de quaisquer prazos.

Subsecio il

Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art, 95, Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previsios na
forma da Subsegiio 11, da Seglio VI, ou ndo sendo cumpridas as etapas da forma
autorizada pelo Poder Pablico Mumicipal aplicar-se-i 4 frea o imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana progressive no tempo, mediante a majoragio da
aliquota em 3% (trés por cento) sobre o valor venal do imdvel a cada exercicio fiscal, pelo
prazo de 03 {cinco) anos consecutivos, até o miimo de 15% {quinze por cento).

I'ari'a'rafu wmice. O IPTU progressivo no tempo, conforme disposto no capuf

deste artigo, serd incluido no Codigo Tributirio Municipal no prazo maamo de 90
{noventa) dias apos a aprovacho da presente Lei.

Subsecdo I'V

Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos da Divida Pablica
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Art. 96, Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obngagiio de parcelamento, edificagho ou utilizagho, o
Municipio poderd proceder 4 desapropriagio do imével, com pagamento em titulos da
divida pablica

§ 1° Os titulos da divida piblica terdo prévia aprovacio pelo Senado Fedm.l 2
serfio resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anums, IGUAIS @ SUCESSIVAS,
assegurados o valor real da indenizagho e os juros legams de 6% (3eis por cento) ao ano

§2* O valor real da indenizagho:

1 - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funglio de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza;

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessamies e juros
compensalonos.

§ ¥ Os titulos de que wala este anigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tribulos.

§ 4" O Municipio procedera a0 adequado aproveitamento do imovel, no prazo
miéximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagio ao patimdnio piblico.

§ 5 O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico, ou por meio de aliena¢io ou concessfio a terceiros, observando-se, nesses casos, o
devido procedimento licitatorio.

§ 6" Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° deste artigo

a5 mesmas obrigaghes de parcelamento. edificacio ou utibizaglo previstas para o
proprietano conforme o disposto nesta Segio

Subseciio V

Do Consdreio Imobiliinie

Art. 97 Fica facultado aos proprietirios de qualquer imdvel, inclusive os
atingidos pela obrigacho de parcelar, edificar ou wtilizar compulsonamente, proporem ao
Poder Executive Mumicipal o estabelecimento de consdreio imobilidrio
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§ 1" Entende-se por consorcio imobiliario a forma de viabilizar a urbanizagio ou
edificagio, por meio da qual o proprietario transfere a0 Municipio seu imdvel e, apos
realizacic das obras, recebe, como papamento, umidades mmobilianas devidamente
urbanizadas ou edilicadas.

§ 2" O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-proprietano do
terreno serd correspondente ao valor do imével antes da execuclio das obras.

§ 3" Para ser estabelecido, o consoreio imobiliario deverd ser.

I - submetido 4 apreciagho da populagio através da realizacio de pelo menos 01
(uma) audiéncia pablica, quando se tratar de imdvel com drea superior a 10.000,00m {dez
mil metros quadrados),

il - objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando se enquadrar nas
hipateses previstas na lei municipal,

ifl - submetido an Conselho da Cidade

Subseciio V1
Do Direito de Preempciio

Art. 98. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direilo de preempgio
para aquisicio de imovel urbano objeto de alienagho onerosa entre particulares, sempre que
o Municipio necessitar de dreas para:

I- regularizagio fundiana,

Ii - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios:

111 - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

1V - constituigdo de reserva fundidna;

V - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

VI - criaglo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criaglio de unidades de conservagiio ou protegiio de outras dreas de
interesse ambiental:
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VII1 - protegio de dreas de interesse histonco, cultural ou paisagistico.

Art. 99. As dreas de incidéneia do direito de preempelio correspondem Area
Urbana Consolidada, nesta incluidas as Areas Especiais de Interesse Social.

§ 1" Os proprietdnios de imdveis situados nessas dreas que desejarem alienar seus
iméveis deverdio consultar, primeiramente, a Prefeitura Mumicipal, através de formulanio
proprio que serd fomecido por esta, para tal finalidade

§ 2° O Municipio de Carmo do Paranaiba terd o prazo de 15 (quinze) dias para
manifestar-se se comprard ou ndo o imovel, liberando-o para venda a lerceiros, por escrito,
no caso de auséncin de interesse

§ 3* O Municipio poderd adquirir qualquer imével para as finalidades descritas
nos incisos 1 a VIIT do anigo 98 desta Lei, sem a necessidade de autorizagho legislativa
conforme faculta a Lei Federal n° 10,257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade

Subsecio Vil

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 100, O Poder Publico Municipal podera conceder alteragio de uso e outorga
onerosa do direito de construir para obras de construgfio de hotéis ou pousadas,
restaurantes, comércio e indistrias de interesse do Municipio, 28 quais poderfio ter seu
coeficiente de aproveitamento construtivo ampliado, até o hmite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento do terreno méiximo, mediante contrapartida a ser prestada
pelo benelicidrio.

Pardgrafo tnico. Somente poderdo ser ohjeto de outorga onerosa os Imovers
que sajam localizados na drea urbana da cidade, ndo sende permitida a alleragio nas areas
residenciais, nem em area onde for unlizado o mstituto do Tombamento,

Art. 101, A aplicagho da oulorga onerosa sera admilida apenas nas edificagies
servidas por rede coleliva de abastecimento de dgua e que apresentem condigles
satisfatonas de esgotamento sanitano.

Art, 102, O valor da contrapartida da outorga onerosa do direito de construir
acima do coeficiente construtivo permitido serd acrescido de 25% (vinte & ¢inco por cento)
sobre o valor normal de aprovaciio de projeto, para cada pavimento ou compartimento
autorizado pelo Poder Pablico



Prefeitura Municipal de Carmo do Paranaiba

CHPJ 18.602 028/0001-09

Pea Migmal Luiz de Carvalho, Bd - BRBX: (34) 3861:2300 - FAX: (3d) JA51-Z277
CEF 38840-000 - Carmo do Pararalba - M

§ 1" Os imoveis incluidos em Areas de Interesse Social estarfio isentos da
cobranga de outorga onerosa do direito de construir

§ 2" Aw do Poder Executivo Municipal regulamentard o procedimento
administrativo para aprovagiio da outorga onerosa do direrto de construir,

Art. 103, Os recursos auferidos com a adoglo da outorga onerosa do direito de
construir serfio aplicados exclusivaments para composi¢io do Fundo de Habitagio Social

Subseciio VIII

Das Operacies Urbanas Consorciadas

Art. 104, Operagio Urbana Consorciada é o conjunto de medidas coordenadas
pelo Municipio com a participagho de proprietanios, moradores, USuAnos permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagBes urbanisticas, melhorias
sociis e valorizagio ambiental em uma determinada drea urbana

§ 1" Cada Operaglio Urbana Consorciada sera criada por lei municipal especifica
contemplando. no minimao:

I- adelimitagio da area a ser atingida;
II - afinalidades da operagdo;
il - o programa basico de ocupagio da dren;

IV - o programa de atendimento econdmico @ social para populagho de baxa
renda afetada pela operagiio, quando couber,

V - o estudo prévio de Irﬁpaﬂﬂ de Vizinhanga;

VI - a forma de controle da operagio, obrigatoriamentie compartilhada com
representacio da sociedade civil.

§ 2" Poderd ser contemplada na lei, entre outras medidas, a regularizacio de
usos, comstrugdes, reformas ou amphagdes executadas em desacordo com a legisiagio
vigente, mediante contrapartidas dos beneficiados.

Art. 105 As Operagdes Urbanas Consorciadas terdo pelo menos uma das
sapuintes finalhdades:

ai
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I - implementagho de programas de habitagho popular e de regulanzacho
Mundiiria;

il - ampiiagio e melhoria da rede estrutural de circulagho vidria;

I - ampliagiio e melhoria das instalagfies porfudnias;

IV - valonzagho, recuperagdo, preservaghio e criagio de pamdnio ambiental.
em especial & recuperacio, preservacio e wuiilizagio sustentivel das dreas de profegdo
ambiental;

V - implantaglio de infra-estrutura de saneamento basico.

Art. 106, Poderfo ser realizadas Operagles Urbanas Consorciadas na area
ceniral da cidade e na Area Especial Agroindusinal.

Subsecio IX

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 107. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietino de imével
urbano, privado ou piblico, a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica,
o direito de construir previsto na legislagiio urbanistica municipal, quando o referido
imivel for considerado necessdrio para fins de:

I - implantagio de equipamentos urbanos @ comumitanos;

Il - preservagio ambiental, quando o imdvel for considerado de interesse
histbrico, ambiental, paisagistico, secial ou cultural;

I - implementacio de programas de regularizagiio fundidria, urbanizagho de
dregs ocupadas por populagio de baixa renda e promogio da habitagio popular.

§ 1 A mesma faculdade poderd ser concedida an proprietirio que transferir a0
Municipio a propriedade de seu imdvel, ou de parte dele, para os fins previstos nos Incisos
do capur deste amgo.

§ 2° A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasido do
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguinies situagdes:
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I - quando forem necessarias dreas publicas em quantidade supenor as exigidas
pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano:

il - quando forem necessarias dreas para implementacio de programas de
habitagio popular,

§ 3" Lei Municipal especifica autorizard o proprietirio do imével. privado ou
piblico, a exercer a transferéncia do direito de construir previsto nesta Lei

Art, 108, Na transferéncia do direito de construir deverdio ser observadas as
seguintes condigies:

I - imoveis receptores do potencial construtive se situarem em freas onde haja
previsio de coeficiente de aproveitamento do terreno méximo para lote receplor do
potencial construtivo transferido;

Il - imdveis receptores do potencial construtivo serem providos por rede coletiva
de abastecimenio de dgua & apresentarem condigdes satisfatdrias de esgolamento saniténo:

Il - nfo se caracterizar concentragio de drea construida acima da capacidade da
infra-estrutura local, inclusive no sistema vidrio, e impactos negalivos no meio ambiante e
na qualidade de vida da populagio local,

IV - ser observado o disposto na presente Le de Uso ¢ Ocupaglio do Solo;

P
V - no caso de acréscimo de drea fotal edificavel superior a 5.000.00m {cinco
mil metros quadrados), deverd ser elaborado Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga para
aplicagho de transferéncia do direito de construir.

Art. 109 Quando da aplicaciio da transferéncia do direito de construir, o
Municipio expedird certificado, informando:

i - a area remanescente do polencial construtive do terreno, que deixard de ser
exercido no local, em caso de nflo haver a transferéncia de propriedade;

Il - a drea total do potencial construtivo do terreno, em caso de haver a
transferéncia de propriedade:

T - o valor venal do potencial construtive indicado.
£ 1" O cdleulo da drea do potencial construtivo serd feito utilizando-se apenas o

coeficiente de aproveitamento do terreno basico estabelecido na presente Lei de Uso e
Ocupagio do Solo,
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§ 2° O valor venal do potencial construtivo, a ser corrigido nos termos da
legislagio municipal, seri apurado com base no valor do meiro quadrado do terreno
previsto na planta de valores utilizada para fins de IPTU

Art. 110. A aplicagio do potencial construtivo no imovel receplor serd apreciada
conforme o8 seguinies critérios:

1 - caso o valor do meiro quadrade do terrend cedente seja supenior ao valor do
metro quadrado do imdvel receptor, o potencial construtivo serd transferido no limite da
area identificada no certificado previsto nesta Lei;

Il - caso o valor do metro quadrado do terreno cedente seja inferior ao valor do
metro quadrado do imdvel receptor, o potencial construtivo serd transfendo no limite de
seu valor venal, ohservando a firmula ATIR x VVIR< ou= ATIC x VVIC, onde:

a) ATIR = drea transferida ao imovel receptor,

b) VVIR = valor do metro quadrado do terreno receptor, segundo a planta de
valores utilizada para fins da cobranga do TPTU,

¢) ATIC = area transferida do imével cadeiiiz;

d) VVIC = valor do metro quadrado do terreno cedente, segundo a planta de
valores utilizada para fins da cobranga do IPTU.

Paragrafo anice. No caso mencionado no inciso Il deste artigo, o valor venal
constante do certificado serd convertido para drea, através de sua divisdo pelo valor do
metro quadrado do imdvel receptor previsto na planta de valores para fins de IPTU.

CAPITULO VIII

D PARCELAMENTO DO SOLO URBAND

Art. 111, Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimenio Urbano Integrado e Sustentivel, disciplina os projetos ¢ a execugdo de
loteamentos, desmembramentos e unificagdies de terrenos, e o uso e ocupagio do solo no
Municipio de Carmo do Paranaiba .

Art. 112 Admiie-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no
perimetro urbano definido por lei municipal.
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Art. 113, Nio se admite o parcelamento do solo para fins urbanos em locas:

I - alagadigos ¢ sujeitos a inundagbes, antes de tomadas providéncias para
assegurar o escoamento das dguas,

[l - que tenham sido aterrados com material nocivo a saGde publica, sem que
sejam previamente saneados;

L - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosfo, antes de tomadas providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

IV — onde a poluigio ambiental, comprovadamente, impega condigdes sanitirias
adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

V - de preservagio ambiental, sem o prévio Eswudo de Impacto Ambiental
aprovado pelo drglo competenia,

Vi - que integrem Unidades de Conservacho, incompativeis com esse tipo de
empreendimento,

VIl - onde for técnica ou economicament¢ invidvel a implantagho de infra-
estrutura bésica, servigos piblicos de transporte colefivo ou equipamentos comunitanos,

Viii — onde houver proibigiio para esse tipo de empreendimento, em virtude de
leis de proteclo do meio ambiente ou do patimdnio paisagistico, ecoldgico, Turistico,
artistico, histdrico, cultural, religioso, arqueoldgico, emografico ou espeleologico:

IX - fora do alcance dos equipamenios urbanos, especialmente das redes
publicas de abastecimenio de dpua potavel, das galerias de agua pluvial e de enermia
elétrica. ou onde niio seja possivel a aliernativa de pogos artesianos ou fontes de energia
alternativa,

§ 1" A auoridade licenciadora deve especificar os estudos 1enicos, a serem
apresentados pelo empreendedor, necessirios & comprovagio da observincia dos
condicionantes derivados deste artigo.

§ 2* O Municipio poderd autorizar o parcelamento do solo nas dreas de que trata
o inciso IX, desde gue a infra-estruiura necessania seja realizada pelo interessado no
projeto. ou seja objeto de operagdes urbanas consorciadas.

Art. 114 A execucio de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
dependera sempre de prévia licenca e fiscalizagiio municipal, obedecidas as normas desta
Lei. da legislagdio federal , do Estaiuio da Cidade e legislagdo estadual pertinentes.
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Art. 115 O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente
dentro das Areas Urbanas Consolidadas e das Areas de Expansio Urbana

Art. 116. O Parcelamento do Solo se subordinard s diretrizes do Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Urbano Integrado e Sustentdvel quanto ao arruamenio e
4 destinacio das dreas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

§ 1° O Municipio poderd impor exigéncias no sentido de adegiar os projetos de
parcelamento, objetivando a interiigagio de vias exisienies ou projeiadas do sislema
ViAo

§ 2° O Municipio poderh exigir a construgoe de mirantes &/ou belvederes quando
um projeto de loteamento for executado em drea de visio panordmica ou paisagistica

§ 37 O Municipio podera imitar a aprovagio de parcelamentos da terra, para
evilar excessivo nimero de loles e o conseqiente investimento subutilizado em obras de
infra-estruiura e custelo de servigns, hem como o surgimento de situagies que
caracierizem degradagio ambiental.

§ 4" Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo poderd ser
dividido em etapas de execugdio discriminadas no projeto completo.

Art. 117. Estdo obrigados 4 obediéncia 4s disposigbes desta Lei ndo sb os
loteamentos, desmembramentos, unificagdes ou condominios realizados para venda ou
melhor aproveitamento de imdveis, como também aqueles efetuados em inventanios,

divislo amigivel ou judicial para extinglo da comunhlo de bens ou a qualquer oulro
titulo.

Segdio I

o Processo de Parcelamento

Art, 118 O imeressado em qualquer projeto de parcelamento devera requerer
previamente a0 Orgdo Municipal de Planejamento, através de consulia de viabilidade, as
diretrizes a serem obedecidas, de acordo com a lepislagio vigente.

§ 1" O requenmento serd instruido com:

a) o utulo de propriedade ou comtrato de promessa de compra e venda
devidamente registrado no Cartdnio de Registro de Imdveis,
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b) a certiddio negativa de dnus refativa ao imovel, das Farendas Federal. Estadual
e Municipal.

¢) o levaniamento planialtimétrico do terreno, Com curvas em nivel de metro em
metro, ¢ indicaglio dos cursos d’dgua e vegeiagdo existentes, além dos armuamentos
contiguos a todo o perimetro e das construghes existentes,

d) as divisas do imével perfeitamente definidas.

€) os arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com localizagho exald das vias de
COMUMCACHD.

§2° As diremnzes urbanisticas fornecidas ao interessado conterdo:
a) o tracado e faixa de dominio das vias projetadas:

b) a localizaglo aproximada dos equipamentos urbanos e comunitrios e das
ireas livres de uso piblico, definidas de acordo com 05 interesses do Municipio:

¢} o0s limites das zonas de uso, das faixas sanitérias e das faixas non aedificand,
d) as dimensbes minimas dos lotes:

¢) as dreas verdes a serem preservadas, monumentos naturais ou artificiais, bem
como espécimes da flora a serem preservadas:

N as construgdes ji exisleiiles,
g) os servigos de utilidade publica existentes no local ou adjacéncias,

h) outras indicaghes que possam inleressar, a critério da Administragio
Municipal

§3° A consuita de viabilidade de que rata o capur deste artigo terd validade de
06 (seis) meses, findos 05 quais, ndo tendo sido utilizada para dar entrada ao processo de
andlise do projeto de parcelamento, deverd ser revalidada de acordo com a legislagio
vigenie na ocasido

Art, 119, A Admimstracio Municipal onientard quanio:

I- & vias de circulagio pertencenies ao sistema viano basico do Municipio:

T - s faixas para o escoamento das dguas pluviais,
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BT - as areas de lazer necessirias, localizadas de forma a preservar as belezas
naturais;

IV - 45 dreas destinadas a usos institucionais, necessdrias ao equipamento do
Munmicipio;

V - irelacho dos equipamentos urbanos que deverio ser projetados e executados
pelo interessado

Art. 120, Com base nas diretnizes fomecidas pela Administracho Municipal, e
cumpridas a5 exipéncias de projeto desta Lei, o interessado elaborard o projeto, na escala
1:1000, em cinco viss, uma das quais em papel transparente ¢ entregue enrolado em
canude de papelfio, assinado por responsavel técnico com registro no CREA e na
Prefeitura Municipal, bem como pelo proprietana.

Art, 121. O projeto de que trata o artigo 120 desta Lei devera conter:

1- o sistema vidrio local, dreas para recreagfio e usos mstitucionas,

I - asubdivisio das quadras em lotes, com a respectiva numeragio, dimensdes
& hreas,

I - o5 recuos exigidos, devidamente cotados;

IV - g dimensdes lineares e angulares do projeto, raos, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias em curva;

Y - os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de comunicagio ¢
pracas, nas seguinies escalas’ horizontal de 1:1000, vertical de 1100

VI - aindicaglio dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverfio ser de
concrefo, @ localizados nos dngulos ou curvas das vias projetadas;

VIl - o projeto de pavimentagdo das vias de comunicaglio & pragas;

VII - o projeto de rede de escoamento de dguas pluviais, indicando o local de
langamento ¢ forma de prevenglio dos efeitos deletérios:

IX - o projeto de sistema de esgolos sanilanios,
X - o projeto de distribuiglo de agua potavel,
XI - o projeto de iluminagho publica:

XII - o projeto de arborizagfio das vias de comumcagio:
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XIN - a indicagho das servidbes e restngbes especials que, eventualmente,
gravam os lotes ou edificages;

XIV - o memonal descntivo e justificativo do projeto,
§1° O nivelamento exigido tomara por base o RN oficial.

§ 2" Nio poderh ser aprovado projeto de parcelamente de loleador, caso o
proprietano ou o executor do loteamento possua oulro processo de parcelamenio em

situagio irrepular.

Art, 122, © prazo miximo para andlise de projetos e expedigBo do alvard de
licenca para o inicio das obras sera de 30 (ininta) dias, a contar da data de aceitagio do
projeto definitivo,

Art. 123, Aprovado o projeto, o propnetario assinara Termo de Acordo
comprometendo-se a-

1 - transfenr, mediante escritura publica de doaglio sem qualquer Gnus para o
Municipio, a propriedade das dreas mencionadas no inciso | do artigo 121 desta Lei;

Il - executar, #s suas expensas, no prazo fixado pelo setor competente da
Administragio Municipal, a abertura das vias de comunicagho e praga, a colocagdo de
guias e sarjetas ¢ a rede de escoamento de fguas pluviais, terraplenagem, pavimentagdo e
revestimenio (asfalto, calgamento e outros), lluminagio pablica ¢ captagio de esgoto
samitario completo,

Il - executar. arravés da concessionaria. a rede de distribuigio de dgua potavel;

IV - executar, mediante ajuste com a Administragio Municipal, os projetos
constantes dos incisos VIL IX e XI do artigo 121 desta Ler;

V - facilitar & fiscalizagso de obras do Municipio, durante a execuglo das obras
€ SErVICOS; .

V1 - ndo oulorgar qualguer escritura delimiva ames de concluidas as obras
previstas no inciso 11 deste artigo, bem como cumpndas as demais obrigagbes impostas
por esta Secdo, e as assumidas no Termo de Acordo,

VII - mencionar. nas escrituras definitivas ou nos compromissos de compra e
venda de lotes, as condighes de que os mesmos 30 poderfio receber as construgdes depois
de executadas as obras previstas nos incisos I, VI, VII, VIIL, IX, X, XI e XII do artigo 121
desta Lei, exceto as que forem necessinas 4 vigiliincia do terreno ¢ para depésito de
matenial;
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VIl - fazer constar, das escrituras definitivas ou dos compromisses de compra e
venda de loies, as obrigagBes pela execu¢fio dos servigos e obras a cargo do vendedor,
com a responsabilidade soliddna dos adquirentes ou compromissirios compradores, na
proporclo das dreas de seus lotes,

IX - pagar o cusio das obras e servigos com o8 acréscimos legais, se execulados
pela Administragiio Municipal, sob pena de inscrigio do débito em divida ativa para
cobranga execuliva,

§ 1° Deve-se observar o disposto na legislagio federal, estadual @ municipal
ambienial, quanto s disifincias das margens dos cursos d’agua.

§ 2° E proibido aterrar, canalizar ou mudar o leito de cursos d’égua. salvo
premente necessidade e autorizagio do orglo competente, apos instaurado processo
administrativo, ouvidos o CODEMA, a populagio em audiéncia pablica, e os demais
orgdos estaduais envolvidos.

Art. 124, Expedido o alvard de licenga para o inicio das obras, o loteador podera
nicia-las, mediante comunicagio dingida a Admmistragio Mumicipal

Art. 125. O prazo para execugdo das obras serd de 2 {dois) anos, contado a partir
da data do licenciamento, o qual deverd ser anualmente renovado.

§ 1* O loteador que ndo cumprir o prazo disposto no capur deste artigo ficara
sujeito & multa de 03 (irés) salarios minimos, reaphicaveis semestralmente, até a conclusdo
da obra

§ 2° No caso de desisiéncia do loteador, antes da inscricho e venda dos lotes,
devera o mesmo solicitar a revogagio do ato admimistrativo ou do Alvard de Licenga e, em
caso de deferimento, o mesmo recuperard a posse das dreas transferidas ao dominio
piiblico.

Art. 126, Realizadas as obras. e estando quitados os inbuios mumicipais, a
Adminisiragio Municipal, a requerimento do inleressado e apos as compelentes vislorias,
aprovard o parcelamento, fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a ser averbada no
Regisiro de Imbveis por aquele.

§ 1° Apds a realizagdo integral dos trabalhos técnicos exigidos nos incisos 1, 1L
IV, ¥V e VI do arligo 123 desia Les, o inleressado deverd apresentar uma plania rebficada
do loteamento, que serd considerada oficial para todos os efeitos desta Lei.

§ 2° O Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de infra-estrutura
incompletas, desde que o loteador ofereca, como garaniia de sua execugfo, imdvel a ser
caucionado, em valor comrespondente ao das obras a serem executadas, conforme

avaliaglo do orglo competente.
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§ 3 Caso o imovel a ser caucionado nos termos do § 2° deste amigo faga parte
do parcelamenio pelo qual esid servindo de garantia, ele devera ser previamenie
desmembrado, ou a escrituragiio da cauglo deverd ser simultinea 3 escrituragio do
parcelamento.

§ 4" Todas as obras relacionadas no artigo 123 desta Let passardo a fazer parte
do patrimdnio do Municipio, sem qualguer indenizaglio, uma vez concluidas e declaradas
de acordo, apds a vistona regular.

Art. 127, As vias de comunicaclo e areas de recreagdo, aberias mediante
Alvari, somenie serfio aceilas e declaradas apias a receber consirugo, depois de
vistoriadas pelo setor competente da Administragio Municipal.

§ 1" Depois de aceitas as obras de abertura de um logradouro pelo Municipio, o
Prefeito Municipal baixard Decreio reconhecendo-o como logradouro piblico, € dar-the-a
denominagio, mediante lei aprovada pela Cimara de Vereadores.

§ 2 Nio poderio ser nominadas, nem sero reconhecidas como ruas publicas

oficiais, os logradouros que ndo dispuserem da infra-estrutura obrigatona prevista nesta
Lei eno PDP.

Art. 128 E vedado vender, ou prometer a venda, de parcela ou lote de
parcelamento ndo aprovado pele Municipio, ¢ ndo registrado no Registro de Imdveis
competenie, impondo-se a quem o fizer as penalidades da legislaglo fedesal em vigor,
sem prejuizo das demais cominagdes legais,

Pardgrafo imico. A aprovagdo mencionada no capur deste artigo refere-se

aquela que € concedida apds a execugio total do loteamento, e ndo & concessiio do alvara
para inicio das obras.

Seciio Ti

Doy thuisim.[lrhaniﬂimu para Loteamentos

Art, 129. Os loteamentos deverdo atender os seguinies requisiios:

I- serfio denominados “vila", quando a drea for inferior a 20.000.00m* (vinte
mil metros quadrados),

ol
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Il - serfio denominados “jardim”™, quando a area estiver compreendida entre
20.000,00m* (vinte mil metros quadrados) e 50.00000m? (cinguenta mil metros
quadrados),

I - serfio denominados “parque”, quando a drea estiver compreendida entre
50.000,00m? (cinglenia mil meiros quadrados) e 100.000,00m* (cem mil metros
quadrados):;

IV - serio denominados “bairro” quando a drea for supenor a 100000 00m?
{cem mil metros quadrados);

V - as dreas destnadas ao sisiema vidrio, & implaniagiio de equpamentos
urbanos e comunitarios, bem como s dreas verdes de uso pablico, serfio proporcionais 4
gleha e nunca inferior a 35% (tnnta e cinco por cento) da drea lotedvel;

VI - as areas verdes publicas serfio no minimo iguais a 10% (dez por cento) da
area lotedvel, devendo o restante das dreas pablicas ser destinado a equipamentos urbanos
@ comunitirios e Ao sisterna viino;

VII - as dreas pablicas a serem entregues a0 Municipio terfio no minimo 3%
{irinta por cento) de seu total em um sé perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com
raio minimo de 10.00m. {dez metros). e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta
por cento),

VIII - & coberura vegetal existente deverd ser comservada nas areas ndo
destinadas ao sistema viano, a canalizagdes ou a obras de arte;

IX - alocalizaglio das dreas verdes pablicas e das drcas destinadas 4 implantagdo
de equipamentos urbancs ou comunitarios serd defimda de acordo com os mnteresses do
Mumnicipio:

X - 03 lotes ou unidades auionomas devem ter drea minima de 123 00m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) para bairros populares e programas de habitaghio de baixa
renda, inclusive para fins de regularizacio fundidria de assentamentos informas, quando
esta metragem minima poderd chegar a 200 00m? (duzentos metros quadrados), nos cisos
de residéncias maltiplas no mesmo terrena;

X1 - nos demais bairos, a metragem minima dos lotes serd de 200.(Km?
{duzentos metros quadrados), e a maxima dependera de esiudo do projeto a ser apresentado
para aprovagio e de sun destinagiio, ficando para decisio do Grupo Interdisciplinar de
Andlise;

Xil - as vias projeiadas deverdio harmonizar-se com a topografia local, e sua
se¢io transversal deverd obedecer ao disposto nesta Lei;
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XIH - todas as ruas a serem projetadas e construidas deverdio ter o deciive
longitudinal minimo de 0.3% (zero virgula irés por cenio) e 0 miximo de 20% (vinie por
cento), bem como declividade transversal minima de 2% ( dois por cento ) & maxaima de
4% ( quatro por cento );

XIV - o comprimento das quadras dos loteamentos ndo poderd ser supenor a
200,00m, (duzentos metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas exisientes
& projetadas em seu entomo;

XV - as whulagdes que ndo passarem pelas vias piblicas terfo faixas sanitarias
ron aedificandi, com largura minima conforme a tabela abaixo:

DIAMETRO | LARGURA DA FAIXA "NON
AEDIFIC ANDI"
DA
TUBULACAD {para cada lado do eixo da
tubulacio )
4 em 1,00 m
40 - 60 cm 2,00 m
Al = 100 cm 300 m
> 100 cm 500 m

& 1® Para o3 lotes maiores que o previsto nesta Lei, a testada deverd ser
proporcionalmente ampliada.

§ 2" Mediante autorizacdo da Cimara Municipal, o Executivo Municipal poderd
dispor, exclusivamente para fins de utilidade pablica, das dreas recebidas nos termos desie
arfieo.

Art, 130, Aplicam-se ‘aos desmembramentos, no que couber, os requisitos
urbanisticos exigidos aos loteamenios, exigindo-se. ainda, area verde na proporgdo de 10%
(dez por cenio) da drea a ser desmembrada, quando esta for supenior a 10.000.00m?* {dez
mil metros quadrados).

Art. 131, Os terrenos localizados em encostas, decorrentes de remembramento,
deverfio deixar 20% (vinie por cento) para recupera¢io ambiental, e se o remembramento
for de mais de 2 (dois) terrenos, a preservagio serd de 20% (vinte por cento), & serd
acrescida de mais 10% (dez por cento) a cada terreno a mas remembrado.
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Art, 132, Nos parcelamentos do solo, a faixa marginal son aedificand! ao longo
dos cursos d'agua ndo poderd ser incluida nos loies a serem vendidos. destinando-se 4
formacio de parques lineares, cuja superficie poderd ser computada até a metade do
percentual de &reas verdes de uso piblico obrigatonas.

Art. 133 Os projetos complementares deverio consiar de:
I- projeto de rede de abastecimento de dgua aprovado pelo orgio competente:

Il - projew de rede elémica e de iluminagio piblica aprovado pelo drgdo
competente;

I - projeio de rede de escoamento das aguas pluviais dimensionadas, conforme
caleulo de vazfio do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos seguinies critérios:

a) precipitacho pluviométrica minima de 100 mm/h {cem milimetros por hora);

b) rede principal ¢ secunddria, com tubulagio em ambos os lades da rua, com
diimetro minimo de 0,40m. (quarenta centimetros), € rede transversal com didmetro de
0,30m, (trinta centimetros),

€) caimenio minimo da wbuwlacho igual a 2% (dois por cento) e profundidade de
recobnmento minima igual a 1.00m. {um metro);

d) localizagio das bocas-de-lobo e da canmalizag®o publica receptora. com
respectivo difimetro,

¢) canalizagio em palérias ou em canal aberio, obras de arte (pontes, pontilhdes,
muros de arrimo e outros), todas em concreto armado € com projeto estrutural completo.

§ 1" Quando for instalada a estagho de tratamenio de esgotos (ETE) na sede e no
Distrito de Quintinos, serd exigido projeto de rede de esgotos cloacais, aprovado pelos
drefios compefentas

§ 2" Quando a camhza;l.!n plblica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loleamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do problema serd indicada pelo
Municipio ¢ execulada pelo loteador,

§ 3 Onde ndo existir rede de dgua, o Municipio 56 autorizard o parcelamento se
o loteador, com aprovagdo do orglio competente, executar o projeto de abastecimento a
partir da captagio em manancial exisiente na drea ou a pariir de pogos arlesianos.

§ 4" Caso o drgdo competente nlic assuma a operaglo do sistema de
abasiecimento de dgua, este deverda funcionar em sistema de condominio, do qual
participardo todos o= compradores de lotes e o loteador.
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§ 5 MNo caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, deverd haver rede
complementar para escoamento das 4ruas na parie mais baixa do erreno.

Art. 134, Todas as pranchas dos projetos deverio conter assinawra do
proprietario e responsavel técnico, anexada a ART respectiva.

Seciio 111
Da Execucfio das Obras dos Loteamentos

Art. 135, Em 1odo loteamento liberado para a execugdo das obras de infra-
estrutura serd exigida a instalagio de placa com dimensdes minimas de 2,00 x 3 (0 metros,
fixada em local visivel, contendo as sepuintes informagbes:

I- o nome do empreendimento,
Il - o nome do responsdvel pelo empreendimento,
Il - 5 nome e CREA do responsavel técnico;

IV - o nimero do alvard de licenga para a execugdo da obra, fomecido pelo
Mumicipio.

Art. 136, De posse do alvard de licenga para o inicio das obras, o loteador
deverd executar 05 seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

1 - demarcagiio das guadras com marcos de concreto;
Il - terraplenagem de todas &8 ruas;

1N - implantagio dos meio-fios em granito ou concreto pré-moldado, rejuntados
com argamassa de cimento;

IV - obras de consolidagdio e amimo. pontilhdes e qualquer obra de arte
necessana a conservago das ruas;

¥ - rede de abastecimento de dgua potdvel, com sistema de captaglio e
tratamento. se for o caso;

VI - redes de eletrificacio e iluminacho pablica
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VII - rede de esgotamento de dguas pluviais, com bocas-de-lobo em alvenaria
de tijolo macigo e grelha de ferro ou concreto armado, conforme madelo fornecido pelo
Municipio;

VIl - encascalhamento da pista de rolamento das vias com declividade inferior
a 15% (quinze por cento), com material de boa qualidade, em camada compacta e com
espessura minima de 0,.20m. (vinte centimetros);

IX - recomposigio vegetal de todos os taludes com declividade superor a |
{umj) para 2 (dois),

X - rede de esgolo cloacal, quando lor o caso.

Art, 137 As canalizagfes deverfio ser recobertas, apds autorizagdo por esenilo
do Orglio Municipal de Planejamento, o qual poderd exigir pranchiies de concreto para
assentamento das tubulagdes de aguas pluvias.

Pardgrafo dinico, A profundidade minima de recobnmento da wbulagio devera
ser de 1.00m. (um metro).

Art. 138, Antes de o loteador imciar & pavimentagio das ruas, deverd farer
comunicagho por escrito neste sentido ao Orgdo Municipal de Planejamento, a fim de
possibilitar o acompanhamento da obra.

Art. 139 Durante a execugdo das obras, deverfio ser respeitados os cuidados
com a limpeza e o s055ego publico previstos no Codigo de Posturas,

Seciio IV

Dos Loteamentos Fechados ¢ Condominios Horizontais

Art. 140. Para os efeitos desta Lay, considerar-se-80 como parcelamento do solo
a5 urbanizagGes em forma de condominio, sejam elas para fins residenciais, industriais ou
COmarci g,

Art, 141, Os Condominios Residenciais Unifamiliares deverio ser constituidos
sob a forma de unidades autonomas, que serfio formadas por residéncias teérreas ou
assobradadas, sendo discriminada a parte do terreno a ser ocupada pela edificagfio ¢ aguela
de uso exclusive, bem como a fragiic deal da totalidade do temreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade.



Prefeitura Municipal de Carmo do Paranaiba

CHP) 18.502.029/0001-04

Pga Misaal Luiz da Carvaiho, B4 - PLEX; (34) 38612300 « FAX: (3d) 3051-2277
CEF 35840-000 - Carma 4o Paranalba - Mis

Art. 142, As greas de wso comum terfio proporgio mimma de 33% (trinta e
cinco por cento) da area total

Pardgrafo Gmico. Sera destinada. obrigatoriamente, para implantacio de dreas
verdes com equipamentos de recreacio ¢ lazer de uso comum, area ndo inferior a 10%
{dez por cento) da totalidade do terreno, e cuja declividade deverd ser inferior a 15%
(quinze por cenlo).

Art, 143, Os projetos de loteamento fechado e condominio horizontal deverdo
salislaser as seguinies exigéncias. a cargo dos conddminos ou do incorporador:

1 - prévia e efetiva execugio da infra-esirutura viana, drenagem de aguas

pluviais, rede de energia eldtrica, rede de iluminagio, sistema de sbastecimento de doua,
poriana de acesso, sistema de coleta e destinagiio de lixo. e rede de esgoto;

Il - construgio de guarita com instalagio sanitaria na entrada do condominio;

I - fechamento de todo o perimetro do condominic com muro de alvenania ou
similar,

iV - disciminagio de areas reservadas como de utilizagio exclusiva de cada
unidade autinoma;

Y - discriminagiio de dreas destinadas a crculagfio;

VI - discriminaglo de dreas de recreaglo e laser destinadas a0 uso comum,

VII - discriminachio de drea precisa de cada unidade amdnoma;

VIl - efetiva conservagdio das dreas de preservagdo permanente. nos termos da
legislaghio federal, estadual e municipal em vigor.

Arit. 144 Os szervigos publicos de abasiecimenic de Adgua poiavel, esgoio
samitanio e energia eléinca serdo implantados e mantidos pelos conddminos ou pelo
incorporador. quando a areas do loteamento fechado ou do condominio honzontal
lechado ndo forem servidas pelos mesmos

Pardgrafo dnico. A implantacho dos servigos relacionados no caput deste artigo
serd comprovada previamente, atraves de projetos téenicos submetidos 4 aprovagio
excluziva das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 145 As entradas do loteamento fechado e do condominmio horizontal

fechado deverfio ser construidas fora dos limites do logradouro publico que da acesso aos
mesmos, e deniro dos limites da gleba, de forma que nio interfiram no trinsito.

a7
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Pardgrafo Gnico. As entradas mencionadas no capur deste artigo deverdo
possiir duas pistas de rolamento destinadas 4 enirada e 4 saida de veiculos, separadas por
um canteiro central, contendo passeio para pedestres com largura mimima de 1,50m. (um
metro e meto),

Art. 146, O sistema vidrio inierno dos Condominios Residenciais Unifamiliares
deverd observar os seguintes reguisitos.

I - indas as dreas de uso exclusivo deverdo ter acesso atraveés de dreas comuns,
Il - as vias de acesso deverdo ser pavimentadas:

0l - deverd haver apenas uma ligagho em cada via publica, para trafego de
veiculos.

Parigrafo dnico. Quando na area do Condominio houver via publica previsia
na Lei de Zoneamento, a drea destinada & mesma devera ser transferida & municipalidade.

Art. 147, As areas de dominio publico do Municipio serfio automaticamente
ortorgadas aos adquirentes das unidades awidnomas, através de concessdo de direiio real
de uso resolivel, a titulo gratuito e por prazo indeterminado, obedecidas subsidiariamente
as normas do Decrato-let federal n* 271, de 2% de feversiro de 1967

Avt. 148 As dreas impermedveis das unidades auidnomas, bem como &s areas
de projeclio horizontal da construglo principal e das construgdes secundanas, niio poderdo
ultrapassar 60% (sessenta por cento) das dreas dos respectivos loles,

Art. 149, A concessio de alvara de licenga para a construglo das umidades
autinomas ficara condicionada & completa e efetiva execugio das obras relativas & infra-
estrutura do Condominio, vistoriadas e aceitas pelos drplios competentes.

Art. 150, Quanto & andlise, tramitaglio e aprovagio dos projetos de Condominios
Residenciais Unifamiliares, aplicar-se-do as mesmas disposighes estabelecidas para
loteamentos. no que couber.

Art. 151 Aplicam-se aos condominos industriais ou comerciais as disposigbes
deste Capitulo, no que couberem, a critério do Orglo Municipal de Planejamento

Art, 152, Para eleilos (ributanos. cada unidade auldnoma serd tratada comdo
prédio isolado, contribuindo o respectivo conddmino, direlamente, com as importincias
relativas ans tributos municipais, na forma dos respectivos langamentos
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Segio V

Das Quadraz

Art. 153, O comprimenio das quadras ndo poderda ser superior a 200.(dm.
(duzentos metros), e a largura méaxima admitida para as quadras residenciais normais sera
de R0.00m. (oitenta metros),

Secio VI
Dos Lates

Art. 154, A drea minima dos lotes urbanos residenciais serd de 2(HA{{m*
{duzentos metros quadrados), sendo a frente minima de 10,00m. {dez metros) lineares e,
para os lotes de esquina, frente minima de | 2,(0m. (doze metros) lineares.

§ 1° Para fins de regularizago fundidna de assentamentos informais, ndo se
levard em conia a metragem minima de que trata o capur desie artigo, considerando o
disposto na Lei Federal n® 10,257, de 10 de julho de 2001 e o artigo 183 da Constituigio
Federal, que autorizam a usucapio individual ou coletiva & a concessio especial de uso
para fins de moradia. para ireas maximas de 250.00m* (duzentos e cinglenta metros
quadrados).

§ 2° Para as Areas de Especial Inferesse Social para fins de moradia serio
permilidos loles minimos de 125,00m? (cento ¢ vinle e cinco metros guadrados) para

programa de habitagdo popular.

Art. 155, A declividade maxima permitida para os loteamentos serd de 30%
{trinia por cento), sendo obrigaldrios 0s movimentos de terra necessarios para atingir esie
valor, nas Areas excessivamente acidentadas

Art. 156. A drea minima dos lotes da zona rural serd igual ao médulo rural
definido pelo INCRA para a regidio, salvo se a gleba se situar na area de expansio urbana
prevista no Plano Diretor Participativo
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Seciio VII

Das Areas de Recreacha e de Usos Institucionais

Art, 157, As dreas de recreagiio e de usos institucionais serfio determinadas para
cada loteamento, em fungio da densidade demografica admitida pela Lei de Zoneamento,
sendo que a sua superficie nfio poderd ser inferior a 10% (dez por cento) da drea total do
loteameanto.

§ 1° A base de calculo da densidade demogrifica para essas dreas ¢ de
16.00mhab. (deresseis metros guadrados por habitante).

§ 2* Para o cilculo da densidade demogrifica sera considerada a familia
censitiria do Municipio,

Segiio VIII

Do Repistro dos Loteamentos

Art. 158, O projeto aprovado sera submetido ao registro imobiliario
acompanhado dos seguintes documentos:

i - timlo de propriedade ou de compra ¢ venda com reserva de dominio, com
expressa anuéncia para lotear,

Il - cemiddes negativas de tributos federais, estaduais ¢ municipais incidentes
sobre o imdvel:

ili - comprovame de termo de venficagho pela Administragio Municipal da
execucho das vias de circulagio do loteamento, da demarcagio dos lotes, quadras e
logradouros, e das obras de escoamento das guas pluviais,

IV - examinada a documentago, o oficial de registro de imdveis fard publicar,
em resumo, edital do pedido de inscrigho, abrindo prazo de 30 (minta) dias para

impugnagio.

§ 1° Havendo impugnagio de terceiros, o processo serd encaminhado ao Jwiz de
Direito para decisio.



Prefeitura Municipal de Carmo do Paranaiba

CHPJ 18.602.029/0001 -9

Poa Masal Luz de Carvalho, 84 - PAEX; (34) 3851-2300 - FAX: (34) 38612257
CEP. 3&840-000 - Garma do Paranaiba - MG

§ 2° Nio havendo impugnacdo, a inscrigho sera efetuada e sera publicado edinal,
de acordo com a Lei Civil

Art. 159, A panir da data da inscrigio do loteamento no registro de imaveis,
passam a integrar o domimio do Municipio A vias & a8 pragas, os 2spagos livres ¢ as arc-as
destinadas 2 edificios ¢ equipamentos urbanos constantes do projeto e do memonal
descritivo.

Pardgrafo inico. O proprietario ou loteador poderio requerer ao Juiz
compelenie a reinlegraglio em seu dominio das partes mencionadas no corpo deste artigo,
quando nio se efefuarem vendas.

Art. 160, Nio se considerarfio como terrenos loteados ou lotedveis para fins de
indenizagio as glebas ndio inseritas ou iegularmente inscritas como loteamentos urbanos
ou para fins urbanos.

Art. 161, Qualquer alteragiio em loteamento inscrito dependerd de acordo enire
o loteadar ¢ os compradores dos lotes, e serd submetida & aprovacio do setor competenle
da Administracdo Municipal, e novamente averbada no Regstro de Imoveis.

CAPITULO IX

DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 162, A fiscalizagho do cumprimento desta Ler sera efetuada pelo Poder
Executive e pela sociedade civil, nos casos cabiveis, sem prejuizo de representagio de
irregularidades ao Poder Judicidrio.

Art. 163, Sem prejuizo da aplicagho das penalidades previstas nesta Lei, o
infrator ou responsavel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico pelos danos
causados a0 Meio Ambiente e a lerceiros afetados pela sua atvidade, sendo a
responsabilidade objetiva nestes casos

Art. 164. E assegurado ao infrator ou responsivel o exercicio administrativo do
direito de ampla defesa e contraditério, de acordo com os procedimentos fixados pelo
Poder Pablico.

Art. 165, S0 consideradas infragdes ds normas de Uso ¢ Ocupaglio do Solo:

I - falsa declaracho de informagbes necessarias ao cumprimento desta Lei;
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Ii - instalagio da atividade em drea de uso ndo permitida;

Nl - mstalaglo das atividades sem as exigncias estabelecidas nesta Ler,
IV - alieraglio dos pardmetros técnicos de ocupaglo referentes 4 Zona,
V - instalagho de atividade sem autonzagio de funcionamento;

V1 - instalagho de atividades incOmodas sem a solicitaglo das Diretrizes de
Projeto;

VII - mudanca de atividade sem a solicitagdo do Certificado de mudanga de uso

VIII - execucdio de urbanizagho em desacordo com os projelos aprovados pelo
Poder Executivo

Art, 166, Os infralores das disposighes desta Lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis

I - adverténeia, que determinard a imediata regularizagio da situacio em prazo
fixado pela autoridade competente,

Il - wulia, pelo cometimento da nlracdo;
I - interdigdo do uso ou atividade proibidos por esta Lei;

IV - perda da isenglio e oulros incentivos ributdrios concedidos pelo Poder
Executivio,

¥ - embargo de obry,
¥1 - demoligio de obra

Parfgrafo dinico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas
cumiilativamente, sem prévia adverténcia

Art. 167. Cabe a0 Grupo Interdisciplinar de Anahise definir a penalidade a ser
aplicada
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CAPITULO X

DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 168 Todos os parcelamentos de temrenos no Municipio de Carmo do
Paranaiba. a qualquer titulo, deverfio ser aprovados pelo Municipio, na forma desta Les

Art. 169, O registro dos parcelamentos e o5 coniraios a ele vinculados
obedecerfio 4 Lei Federal pertinenie.

Art, 170, O proprietano do termeno parcelado sem autorizagdo do Municipio. ou
em desacordo com o projelo aprovado, serd obrigado & reparar, em prazo a ser
determinado pelo Municipio, os danos ambientais provenientes de escavagles e quaisquer
outras obras ou servicos executados no imével, a critério do drglo mumeipal competente.

§ 1" Os responsiveis por parcelamentos do solo, efetuados sem autonizagio do
Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado, estarfo sujeitos ainda & multa de 10
{dez) a 20 (vinte) saldrios minimos, sem prejuizo das sanghes civis e ciminais que
couberem, comunicando-se o fato de imediato ao Ministério Publico,

§ 2* Nas remcidéncias, a multa serd aplicada em dobro, sucessivamente, ate a
solugdo pelo responsdvel das irregulandades venficadas.

Art. 171, A aplicagfio das penalidades ohedecera 4s normas gerais constantes do
Codigo de Obras ou da lei federal pertinente, conforme o caso.

Art. 172, Nenhum beneficio do Poder Piblico serd estendide a terrenos
parcelados sem autonzaghio do Municipio.

§ 1° Nio serfo fomecidos alvards de licenga para construglo, reforma ou
demoligiio em |otes resultantes de parcelamentos niio aprovados pelo Municipio.

§ 1" Nas desapropriagdes ndo se indenicarbo as benfeitonas ou construgdes
realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerario como terrenos parcelados,
ou parceliveis, para fins de indenizagdo, as glebas parceladas sem a devida autonizagio.

Art. 173, A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dimensdes
existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos cusios de compatibilizagso das ruas com
o sistema viario existente ou planejado, serd exclusivamente do loteador

Art. 174. Nenhuma responsabilidade recaird sobre o Municipio em consequéncia
de prejuizos causados a ierceiros, em virtude do licenciamenio de parcelamenios de solo e
da execuclio das respectivas obras,
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Art, 175, As infragdes & presente Lei darlo ensejo 4 cassagio do respectvo
alvari, embargo administrativo, demoli¢io de obras e aplicagdo de muitas, conforme
estipulado no Codipo de Obras do Mumicipio

Art. 176, 05 projetos aprovados anteriormente, que niio tenham sido execulados,
devero adaptarse is novas determinagdes, em razho da funcdo social da propriedade
determinada pela Lei Complementar do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Urbano Integrado e Sustentavel de Carmo do Paranaiba. da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001 ¢ da Constitui¢o Federal de 1988,

Art, 177 A Administracio Municipal poderd recusar a aprovagdo de
loteamento. de forma a evitar excessivo nimero de lotes com o conseqiiente aumento de
investimento subutilizado em obras de infra-estrutura e custeio de servigos.

Art, 178 O Municipio de Carmo do Paranaiba dard o prazo de (6 (seis) meses,
a partir da promulgagio da presemte Lei, sem custo e com anistia de mulias, ao
proprietirio de obras particulares clandestinas, que deverd proceder da seguinte forma:

I - apresentar requerimento ao Setor de Aprovaglo de Projetos da Secretaria
Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano!

Il - apresentar laudo técnico atestando as condigbes da edificagio.

Paragrafo inico. Findo o prazo constante no caput deste artigo, a fiscalizagio
de obras lavrard auto circunstanciado. aplicando a penalidade previsia no Codigo de Obras
do Municipio.

Art. 179, Os pedidos de alteragdes ou emendas a esta Lei somente poderfio ser
encaminhados mediante proposia do Chele do Poder Executivo, por iniciativa de 1/3 {um
terco) dos membros do Poder Legislativo, ou de 5% (cinco por cento) dos elertores do
Municipio.

Pardgrafo dinico. As alteragbes ou emendas a esta Lei necessitario de parecer
prévio do Conselho de Planejamento Municipal.

Art. 180, A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas
as disposigies em conirario, em especial as Leis Municipais n's. %64, de 20 de junho de
1983 e 1,746, de 19 de janeiro de 2004

Carmo do Paranadyfiad de outubro de 2007
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